Immobilien ABC

A meta

Abmachung, wonach Gewinn und Verlust eines von zwei Parthern
durchgefthrten Geschdaftes (Gemeinschaftsgeschaft) zur Halfte geteilt
werden. (italienisch: ,,zur Halfte")

Abrechnung
Nachweis der Art, Hohe und Berechtigung von Kosten sowie deren Aufteilung
auf mehrere Beteiligte.

Abriebgruppe

Klassifikation von keramischen Fliesen nach ihrer Abtriebfestigkeit. Die
Einteilung erfolgt in fUnf Gruppen, wobei Gruppe | die geringste und Gruppe
V die héchste Abtriebfestigkeit aufweist.

Abscheider
Anlage im Bewdsserungssystem zur Zurbckhaltung von Benzin, Ol oder Fett.

Absetzung fur Abnutzung (AfA)

Verteilung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten eines Wirtschaftsgutes
auf die schatzungsweise ermittelte Nutzungsdauer. Steuerliche AfA von
Gebduden: Teil der Berechungsgrundlage (je nach Art und Zeitpunkt des
Erwerbes Anschaffungs- oder Herstellungskosten oder Einheitswert), der jeweils
pro Jahr als Werbungskosten von den EinkUnften aus Vermietung und
Verpackung absetzbar ist. Grundgedanke ist die (steuerfreie) RUckstellung
jenes Betrages, der nach Ablauf der Lebensdauer (,,betriebsgewdhnliche
Nutzungsdauer*) des Wirtschaftsgutes zur Neuanschaffung bzw.
Neuerrichtung erforderlich ist.

Abteilung (Grundabteilung, Parzellierung)
Anderung des Gutbestandes eines Grundbuchskdrpers durch Abschreibung
von GrundstUcken oder Teilen von solchen.

Abtretung von Forderungen (Zession)

Vertrag, durch den ein Gldubiger seine Forderung auf einen Dritten Ubertragt.
Der Dritte (neuer Glaubiger) heiBt Zessionar, der abtretende alte Glaubiger
Zedent und der Schuldner, der an den neuen Gldubiger zu leisten hat, debitor
cessus. (§ 1392 ff des Allgemeinen Burgerlichen Gesetzbuches — ABGB.)

Alleinvermittlungsaufirag

Mit dem Alleinvermittiungsauftrag (auch Exklusivauftrag) wird der
Immobilienmakler von seinem Kunden fUr eine bestimmte Zeit
(Alleinvermittlungsfrist) schriftlich mit der Vermittiung eines
Immobiliengeschdaftes (z.B. Verkauf einer Liegenschaft) beauftragt. Der



alleinbeauftragte Immobilienmakler darf fUr den Fall, dass die
Vermittlungstatigkeit trotz seiner zweckentsprechenden Bemuhungen nicht
zum Erfolg fOhren kann, weil der Auftraggeber den Alleinvermittlungsauftrag
innerhalb der vereinbarten Frist widerruft oder das Immobiliengeschaft alleine
oder mit Hilfe eines anderen Immobilienmaklers abschlieBt, die Verpflichtung
des Auftraggebers zur Provisionszahlung (,,Konventionalstrafe*) vereinbaren.
Im Erfolgsfall, d.h. bei einem durch seine Tatigkeit herbeigefUhrten
Zustandekommen des Rechtsgeschdaftes, gebUhrt dem Immobilienmakler die
vereinbarte Provision

Anbaureife

Das Vorliegen der notwendigen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie
die unmittelbare Verbindung eines Baugrundstickes mit dem ausgebauten
StraBennetz durch eine rechtlich oder tatsdchlich gesicherte Zufahrt. Fallweise
verlangen die Landesbauvorschriften, dass das Bauplatzgrundstick (der
Bauplatz) auch an die gewidmete &ffentliche Verkehrsfldche angrenzt (NO,
Salzburg, Wien).

Angeld

Das Angeld (§ 908 ABGB) wird bei Abschluss eines Vertrages zum Nachweis
und zur Sicherung der VertragserfUllung erlegt.Tritt der Angeldgeber aus
seinem Verschulden vom Vertrag zurGck, so ist das Angeld zugunsten der
anderen Vertragspartei verfallen. Tritt der Angeldempfdanger aus seinem
Verschulden zurUck, so hat er der anderen Vertragspartei das doppelte
Angeld zu bezahlen. In beiden Fdllen ist es nicht beachtlich, ob durch den
RUcktritt ein Schaden entstanden ist. Im Zweifelsfall ist fUr die Beurteilung, ob
ein Betrag als Angeld geleistet wurde, vor allem die Hohe des Betrages im
Verhdltnis zum Gesamtpreis wesentlich. Betrage, die Uber 10% der
Gesamtleistung liegen und nicht ausdrUcklich als Angeld bezeichnet sind,
stellen im allgemeinen eine Anzahlung (Akontierung, Teilzahlung) dar, die bei
Vertragsaufldsung zurUckzustellen ist. Bei ErfGllung des Vertrages ist das Angeld
auf die Leistung (Kaufpreis) anzurechnen.

Anliegerbeitrag
Von der Gemeinde eingehobener Beitrag, mit dem der
GrundstuckseigentUmer an den Kosten der StraBenherstellung beteiligt.

Anliegerleistungen

Vom GrundeigentUmer an die Gemeinde vor Erteilung einer Baubewilligung
zu leistende Beitrdge zu den Kosten der Erwerbung und Herstellung der
vorgelagerten Verkehrsfladchen.

Anmerkung der Rangordnung

Der EigentUmer eines GrundstUckes kann fUr die beabsichtigte VerduBerung
oder Verpfdndung des GrundstUckes im Grundbuch (Eigentums- bzw.
Lastenblatt) die Rangordnung anmerken lassen. Vom dem Gerichtsbeschluss,
mit dem die Anmerkung bewilligt wird, darf nur eine Ausfertigung erteilt
werden (Rangordnungsbeschluss). Die Anmerkung der Rangordnung verliert



ihre Wirksamkeit mit Ablauf eines Jahres nach ihrer Bewilligung und ist nicht
verldngerbar. Die Einverleibung des Eigentums- bzw. Pfandrechts im Rang der
Anmerkung kann nur von demjenigen beantragt werden, der mit der
einverleibungsfahigen Urkunde auch den Rangordnungsbeschluss vorlegt
(Absicherung des Kaufers bzw. Hypothekargldubigers, ,,.Sperre” des
Grundbuches).

Anbot

Ein Anbot (Angebot, Offert) liegt vor, wenn jemand muUndlich oder schriftlich
eine verbindliche ErklGrung zum Abschluss eines Kauf- oder Mietvertrages
abgibt. Wird das Anbot von demjenigen, an den es gerichtet ist, vollinhaltlich
angenommen, so entsteht ein Vertrag. Eine Annahmeerkldrung, die vom
Inhalt des Anbotes abweicht (z.H. hdherer Preis), bewirkt keinen Vertrag,
sondern stellt ein neues Anbot der anderen Partei dar. Ist ein Anbot befristeft,
sO muss es innerhalb der Frist von der anderen Partei angenommen werden,
sonst erlischt es und bindet den Anbotsteller nicht mehr. Mangels
ausdrucklicher Befristung muss die Annahme innerhalb angemessener Zeit
d.h.: unter Anwesenden sofort, unter Abwesenden innerhalb der Zeit, die fUr
die Ubermittlung, Uberlegung und Rickantwort erforderlich ist, angenommen
werden.

Annvitat

RegelmdBige RUckzahlung (Tilgung) einer Geldschuld, insbesondere
RUckzahlungsrate zur Abzahlung eines Darlehens. Die Annuitat setzt sich aus
einer Kapital- und Zinsenquote zusammen, wobei die Zinsenquote der
Pauschalrate (vom fallenden Kapital berechnet) wdhrend des
Tilgungszeitraumes sinkt und die Kapitalquote steigt. Die Hohe der Annuitat
richtet sich nach dem aufgenommenen Darlehensbetrag, der Laufzeit, der
Verzinsung, und der Zahl der Raten. Zur Berechnung dienen
Annuitatentabellen, denen die Darlehensraten zur Tilgung eines
aufgenommenen Kapitals von § 100,— enthommen werden kdnnen
(,,Kapitalisierungsfaktoren®). Die Annuitdt ist gleichbleibend, solange Zinssatz
und Laufzeit unverdndert sind

Anrainer (Nachbar)

EigentUmer einer Liegenschaft, die mit einer anderen zur Bebauung
vorgesehenen Liegenschaft in einem solchen rGumlichen Naheverhdlinis
liegt, dass mit der RUckwirkung des geplanten Baues oder seiner BenUtzung
auf diese Liegenschaft zu rechnen ist; teilweise existieren abweichende
Regelungen.

Anwartschaftsvertrag

Mit diesem Vertrag wird das Recht auf den Erwerb (Uberlassung in Miete oder
Nutzung, Ubertragung ins Eigentum) einer bestimmten Wohnung vom
Bautrdger eingerdumt.



Armierung
Einlagen oder Auflage zur Verstarkung eines Baustoffes, z.B. Stahleinlage in
Beton; auch Bewehrung genannt.

Assanierungsgebiet

Auf Grund des Stadterneuerungsgesetzes (Bundesgesetz) kann die
Landesregierung durch Verordnung ein Gemeindegebiet oder einen Tell
eines Gemeindegebietes, das stddtebauliche Missstdnde aufweist
(insbesondere, wenn zumindest die Halfte der Wohnungen
Substandardwohnungen sind, eine dichte Verbauung vorliegt etc.) zum
Assanierungsgebiet erkldren. Vor dem Verkauf von GrundstUcken oder
GrundstUcksteilen im Assanierungsgebiet muss der EigentUmer das Objekt
zundchst der Gemeinde (Wien: MA 69) zum Kauf anbieten. Macht die
Gemeinde von diesem Angebot keinen Gebrauch, dann bedarf der
Kaufvertrag mit einem Dritten einer behdrdlichen Genehmigung (Wien: MA
64), deren Erteilung von der Angemessenheit des Kaufpreises abhdngt. Die
Tatsache, dass sich ein Grundstick im Assanierungsgebiet befindet, wird im
Grundbuch angemerkt. FUr die Verbucherung eines Kaufvertrages ist neben
den sonst erforderlichen Urkunden auch die behdrdliche Genehmigung
beizubringen.

Atriumhaus
Eingeschossiges Wohnhaus, das einen Innenhof (Atrium) umschlieft.

Aufsandungserklarung

AusdrUckliche ErklGrung des EigentiUmers einer Liegenschaft, dass er der
Eintragung (Einverleibung, VerbUcherung) eines Rechtes zu Gunsten eines
Dritten zustimmt. Es kann z.B. der Kauf einer Liegenschaft nurim Grundbuch
eingetragen werden, wenn der Verkdufer entweder im Kaufvertrag oder in
einer separaten Urkunde erklart, dass er mit der Einverleibung des
Eigentumsrechtes fUr den Kaufer einverstanden ist.

AufschlieBung
Umfasst die Wasser-, Strom- und Gasversorgung, Herstellung von
Verkehrsflachen und Abwasserbeseitigung.

AufschlieBungskosten

Beitrdge des GrundeigentUimers zu den Kosten der Errichtung der fUr einen
Baugrund notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich der
AnschlussgebuUhren (Kanal, Wasserleitung, Elekirizitat, Gas...)

Auftragsvergabe

Der Bauherr, der Bautrdger oder der Architekt vergeben Auftrdge an einzelne
Firmen aufgrund ihrer Angebote. Im Auftragsschreiben sind Leistungsumfang,
Termin und Pénale méglichst genau anzugeben. Ausbaupaket
Sammelbegriff fUr alle zum Ausbau einer Primdarstruktur (Rohbau)
notwendigen Bauteile; wird auch Sekunddarstruktur genannt.



Ausgleichsmasse

Mortel- oder Spachtelmasse zum Ausgleich von FuBbodenunebenheiten.
Praktisch sind selbstverlaufende Ausgleichsmassen, die nach grober
Verteilung selbststdndig zu ebenen FIdchen verlaufen.

Ausschreibung

die in Einzelteile (Positionen) aufgeldste, detaillierte Beschreibung von
gewulnschten Lieferungen und Leistungen mit genauen Angaben Uber
Qualitdt und Menge. Sie dient zur Einholung von vergleichbaren Angeboten
bei mehreren Firmen.

Auswechslungsplan

wird im Zuge der AusfUhrung vom genehmigten Einreichplan abgewichen, ist
bei der Baubehdrde um eine neuerliche Bewilligung anzusuchen. Dies
geschieht in Form eins Auswechslungsplanes, in dem alle Anderungen
darzustellen sind.

Balkon-/Terrassen-Dranage

Diese Flachendrange fangt durch Fliesenbeldge eindringendes Sickerwasser
auf und leitet es ab. Dadurch wird eine Uberfeuchtung des Mértelbettes
verhindert.

Balkon-Dammung

Auskragende Betondecken bei Balkonen wirken im Winter wie —
Wdarmebricken mit verstarktem Warmeabfluss. Verhindern |Gsst sich das beim
Neubau durch den Einbau von Balkon-Dadmmelementen, die den Balkon vom
warmen Haus trennen.

Bankgarantie
Absicherung gegen Verluste, de durch Insolvenz eines am Bau beschdaftigten
Unfernehmens drohen.

Bassena

Wandbrunnen am Gang zur Wasserentnahme fur mehrere Wohnparteien,
war frOher als Treffpunkt der Hausbewohner auch die Quelle des
,Bassenatfratsches”.

Bauabdichtung

Abdichtung gegen — drickendes und — nichtdrOckendes Wasser durch
geeignete Dichtmittel wie Dichtmortel, Isolierungen, Dichtschldmme,
Anstriche oder Beschichtungen. Infolge mangelnder Abdichtungen
eindringendes Wasser verschlechtert zundchst die Ddmm-Eigenschaften und
fOhrt dann zu einer Versalzung und Zersetzung betroffener Bauteile.

Bauansuchen

Schriftlicher Antrag an die Baubehodrde (Gemeinde) auf Erteilung der
Bewilligung zur DurchfUhrung von Bauvorhaben (Neu-, Zu- und Umbauten,
Anderungen der Widmung, Abbruch von Gebduden usw.). Je nach der Art



des Vorhabens sind Baupldne, eine Grundbuchsabschrift, die Zustimmung des
LiegenschaftseigentUmers (aller MiteigentUmer), die Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen (Fluchtlinienplan), Baubeschreibungen, statische
Berechnungen usw. anzuschlieBen.

Bauaufsicht

Die Behdrde Uberprift wahrend der BauausfUhrung, ob den Bestimmungen
der Bauordnung und der Bewilligung entsprochen wird. Den Organen der
Baubehdrde ist dazu jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gewdhren. Es sind
ihnen die verlangten AuskUnfte zu erteilen, uns sie kdbnnen jederzeit in die
Unterlagen Einsicht nehmen.

Bauaufirag

Bescheid der Baubehdrde, mit dem EigentUmer einer Baulichkeit die
Herstellung des Zustandes aufgetragen wird, der der seinerzeitigen
BenuUtzungsbewilligung entspricht.

Bauvausfihrung

Zustandig dafur ist ein gesetzlich befugter AusfUhrender — Baumeister,
Architekt oder Zivilingenieur/Ziviltechniker. Der BauausfUhrende hat
gegenuber der jeweils zustndigen Behréde gewisse Pflichten zu erfUllen. Ein
allfalliger Wechsel des BauausfUhrenden hat gegenuber der jeweils
zustdndigen Behorde gewisse Pflichten zu erfUllen. Ein allféliger Wechsel des
BauausfUhrenden ist der Behdrde bekannt zu geben. Die Bauherrschaft zeigt
der Baubehodrde den Baubeginn und in weiterer Folge auch die Fertigstellung
des Rohbaus bzw. die Gesamtfertigstellung an. Der BaufUhrer haftet unter
andrem fur die ordnungsgemdaBe Ausfuhrung und die Einhaltung der
L&rmgrenzwerte beim Bau.

Baubehorde

Nach verfassungsrechtlicher Vorgabe sind die Bestimmungen des Baurechts
von den Gemeinden zu vollziehen (Erteilung einer Baubewilligung,
Bauaufsicht etc.). Baubehdrde in erster Instanz ist somit jeweils der
BUrgermeister, abweichend davon in groBeren Stddten — den sogenannten
Statutarstddten — der Magistrat.

Baubewilligung

Bescheid der Baubehdrde, mit dem Neu-, Zu- und Umbauten, Anderungen
der Widmung, Abbruch von Gebduden usw. bewilligt wird. Je nach der Art
des Vorhabens sind Baupldne, eine Grundbuchsabschrift, die Zustimmung des
LiegenschaftseigentUmers, die Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen
und die Baubeschreibungen sowie statische Berechnungen anzuschlieBen.

Baufluchtlinien
Jene Grenze innerhalb von Baugrinden, Uber die mit dem Bau oder mit
Bauteilen im Allgemeinen nicht vorgeruckt werden darf.

Baufuhrer (Bauleiter)



ist derjenige, der in fremden Auftrag und auf fremde Rechnung al
Unternehmer ein Bauwerk herstellt.

Baugenehmigung

ErklGrung der Baubehodrde, dass einem Bauvorhaben nach den zur Zeit der
Erteilung geltenden &ffentlich-rechtlichen Vorschriften keine Hindernisse
entgegenstehen.

Baugrund (Bauland)
Grundsatzlich jede fUr eine Bebauung gewidmete Fldche.

Bauherr

Ist derjenige, Uber dessen Auftrag und fUr dessen Rechnung ein Bau
ausgefuhrt wird. Der Begriff des Bauwerbers wird synonym gebraucht.
Bautrdger (Bauorganisatoren, Baubetreuer) besorgen die organisatorische
und kommerzielle Abwicklung von Bauvorhaben (Neubauten,
durchgreifende Sanierungen) auf eigene oder fremde Rechnung (§ 260
GewO). Der Begriff des Bautragers ist grundsatzlich gewerberechtlicher Natur.
Im Burgenland wird der Bauherr als Bautrdger bezeichnet.

Bauklasse

Die in einem Gebiet nach dem Bebauungsplan der Gemeinde zuldssige
Bauhodhe.

Nach der Wiener Bauordnung ist die Gebdudebauhdhe fur Wohngebiete
und gemischte Baugebiete wie folgt festgesetzt:

In Bauklasse | mindestens 2,5 m, héchstens 9 m

In Bauklasse Il mindestens 4,5 m, hdchstens 12 m

In Bauklasse Il mindestens 10 m, hdchstens 16 m

In Bauklasse IV mehr als 16 m, hdchstens 21 m

In Bauklasse V mehr als 21 m, hdchstens 26 m

In Bauklasse VI mehr als 26 m.

Gebdude, die, von der Verkehrsfldche aus gesehen, zur Ganze hinter
anderen Gebduden errichtet werden, mUssen die Mindesthdhe der
bauklassenmdaBigen Gebdudehdhe nicht einhalten.

Bauland

GrUnfldchen, die nach dem Fldchenwidmungsplan der Gemeinde verbaut
werden durfen (Wohngebiete, Baugebiete, Industriegebiete,
Gartensiedlungsgebiete, Lagerplatze etc.).

Baulinie
Grenze zwischen Baugriunden und offentlichen Verkehrsfldchen

Bauordnung

Landesgesetz mit detaillierten Vorschriften Uber die jeweiligen baurechtlichen
Vorschriften, enthdlt allgemeine Bebauungsregeln, baupolizeiliche Normen
(Uberwachung des Bauzustandes) und sonstige bautechnische Normen (z.B.



Feier-, Schall- und Warmeschutz), die Einhaltung der Bauordnung wird von der
zustdndigen Baubehodrde in jedem Bundesland kontrolliert.

Bauplan
MaBstabgerechte zeichnerische Darstellung eines Baues, meist als Beilage zu
einem Bauansuchen oder einer Bauanzeige.

Bauplatz

Ein Baugrund, der nach einigen Landesbauordnungen als solcher genehmigt
werden muss, bevor ein Gebdude errichtet werden kann; hierbei ist die
Bewilligung an I&dnderweise verschiedene Voraussetzungen gebunden.
Derartige Bestimmungen bestehen im Burgenland, in NO, OO, Salzburg,
Steiermark und Wien.

Bauplatzerklarung

Beim Beginn der Vorentwurfsarbeiten sollte sie mit den
Bebauungsbedingungen vorliegen; darin wird von der zustdndigen Behdrde
eine Grundflache fUr bebaubar erklart. Ohne BauplatzerklGrung kann eine
Baubewilligung nicht erteilt werden.

Baupolizei
von der Baubehdrde mit der Uberwachung des Bauzustandes und der
Einhaltung der Bauvorschriften beauftragte Organe.

Baurecht

Der Begriff Baurecht hat zwei Bedeutungen: Das Baurecht im &ffentlich-
rechtlichen Sinn ist die Gesamtheit jener Vorschriften, die bestimmen, wo und
wie gebaut werden darf (Raumordnungsgesetze, Bauordnungen,
Nebengesetze und Verordnungen). Das Baurecht im privatrechtlichen Sinne
ist das vom Grundeigentumer fOr bestimmte Zeit (mindestens 10 und
héchstens 99 Jahre) einger@dumte Recht, auf oder unter dem Grundstuck ein
Bauwerk zu errichten und zu erhalten. Das Baurecht entsteht durch Eintragung
im Grundbuch (,,Baurechtseinlage”) und ist Gbertragbar (z.B. durch Verkauf,
Schenkung oder im Erbweg). Als Entgelt hat der Bauberechtigte and den
GrundstuckseigentUmer den Bauzins zu bezahlen. Nach Erléschen des
Baurechts fallt das Bauwerk an den GrundeigentUmer, dem Bauberechtigten
steht mangels anderer Vereinbarung eine Entschadigung zu. Seit der
Novellierung des aus dem Jahr 1912 stammenden Baurechtsgesetzes im Jahr
1990 ist die BaurechtseinrGumung an allen GrundstUcken mdglich, auch in
der neuen Form des Baurechtswohnungseigentums.

Bausperre

Eine Bausperre bedeutet ein generelles Bauverbot in einem Gebiet, fur das
noch kein Bebauungsplan besteht. Weiters kann eine zeitlich begrenzte
Bausperre gebietsweise verhndngt werden, wenn der Bebauungsplatz
gedndert werden soll. Behordliche Bewiligungen (Abteilungsbewiligung,
Baubewilligung) werden nur insoweit erteilt, als sie nicht die DurchfUhrung der



beabsichtigten Anderungen des Baubauungsplanes erschweren oder
verhindern.

Bautrager

Bauherren oder deren Bevollmdachtigte; jedenfalls Unternehmen, die fur die
Abwicklung eins Bauvorhabens verantwortlich zeichnen. Es gibt
gemeinnUtzige und gewerbliche Bautrager.

Bauverhandlung

Nach Profung der eingereichten Unterlagen setzt die zustdndige Behdrde
einen Bauverhandlungstermin an Ort und Stelle fest. Zur Bauverhandlung
werden in der Regel Bauherren, BaufUhrer, Planer, StraBenverwaltung und die
betroffenen Nachbarn/Anrainer (Eigentimer) eingeladen. Es wird eine
Besichtigung des GrundstUcks durchgefUhrt und die Ubereinstimmung mit den
geltenden Bauvorschriften Uberprift. Nachbarn/Anrainer (EigentUmer)
kénnen allfdllige Einwdnde vorbringen.

Bauverwaltungskosten

fur die administrative Abwicklung eins Bauvorhabens auflaufende Kosten.
GemeinnuUtzige Bautrdger dirfen einen Pauschalbetrag von drei Prozent der
Baukosten verrechnen.

Bauweisen

Durch sie wird die Lage der Gebdude zu den Grenzen des Bauplatzes fixiert.
Sie darf nicht mit den bautechnischen Bauweisen (z.B. Fertigteilbauweise)
verwechselt werden.

Es gibt folgende Bauweisen (Bebauungsweisen)

Offene Bauweise: Wenn ein Gebdude allseits freistehend in einem
bestimmten Mindestabstand zum Nachbargrund (Ldnderweise verschieden;
auch Bauwich oder Abstandsfldche ist als Bezeichnung haufig) errichtet wird.
Geschlossene Bauweise: Wenn Gebdude an der StraBengrundgrenze von
Nachbargrund zu Nachbargrund aneinander gebaut werden.

Gekuppelte Bauweise: Wenn jeweils an einer gemeinsamen
Nachbargrundgrenze Gebdude aneinander gebaut werden und zu den
anderen Grundgrenzen ein Abstand eingehalten wird. Die Bauweise wird
fallweise auch als halboffene Bauweise bezeichnet. Die Bauweisen gibt es
praktisch in allen Bundesldndern. Daneben gibt es Bundesi@nderweise noch
Sonderregelungen, wie die ,,Gruppenbauweise* in Oberdsterreich und Wien
(Gebdude werden von Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze
durchgehend aneinandergebaut, und an den beiden Enden dieser
Hdauserzeile ist ein Abstand gegenUber der Grundgrenze zum ndchsten
Nachbarn und zur Verkehrsflache einzuhalten), die ,,Zeilenbauweise*
(Steiermark: dhnlich wie die Gruppenbauweise) und Spezialformen (NO: freie
Anordnung der Gebdude; Wien: Strukturen), die dem Planer einen gewissen
Spielraum erdffnen.

Bauwerber (Bauherr)



derjenige, in dessen Auftrag und auf dessen Rechnung ein Bauvorhaben
durchgefthrt werden soll.

Bauwerk (Gebdaude)
Darunter versteht man eine Anlage, zu deren Errichtung bautechnische
Kenntnisse erforderlich sind.

Bauwich
Seitenabstand eines Bauwerks zur Grundgrenze. Geringere Abstdnde zum
Nachbargrund wurden frGher als ,,Reichen” bezeichnet.

Bauzeitplan
Ablaufplan fUr die Errichtung eines Bauwerkes mit genauen Terminen Uber die
DurchfUhrung einzelner Arbeiten.

Bebaute Flache
jene Flache, die das Bauwerk auf dem GrundstUck einnimmt.

Bebauungsbestimmungen

umfassen Baufluchtlinien und Vorschriften Uber die AusnUtzbarkeit des
Bauplatzes sowie die Bauklasse; sie werden mittels Bescheid bekannt
gegeben.

Bebauungsplan

Von den Gemeinden aufgrund des Fldchenwidmungsplanes erlassener Plan,
der die bauliche Ordnung eines Gebiets regelt wie die Festlegung der
Fluchtlinien, der Verlaufs von GemeindestraBen, Baugrenzlinien und der
sonstigen Ausnutzbarkeit von Grundfldchen.

Beglaubigung

Die Beglaubigung oder Legalisierung ist die Bestatigung einer Amtsperson
Uber die Echtheit einer Unterschrift. So ist z.B. fUr die Einfragung eines
Kaufvertrages im Grundbuch die gerichtliche oder notarielle Beglaubigung
der Unterschriften der Vertragsparteien erforderlich. Weiters gibt es die
Beglaubigung der Ubereinstimmung von Urkunden oder Ubersetzungen mit
dem Original, die Beglaubigung von Personenstandsurkunden etc. Besondere
Vorschriften gelten fOr im Ausland errichtete Urkunden, die im Regelfall von
der &sterreichischen Vertretungsbehdrde im Ausland oder von der
inldndischen Vertretungsbehdrde des betreffenden Staates zusatzlich
beglaubigt werden missen (,,Uberbeglaubigung”)

Beletage

FrGher gebrduchlicher Ausdruck fUr das erste Stockwerk eines
mehrgeschossigen Wohngebdudes. Die Beletage (wortliche Ubersetzung aus
dem Franzosischen: ,Schdnes Stockwerk*) galt seinerzeit als bevorzugte
Wohnlage innerhalb eines Hauses.

Benutzungsbewilligung



Bewilligungspflichtige BaufUhrungen und Anlagen durfen erst ab Erteilung der
BenUtzungsbewiligung (bescheidmdaBige Feststellung der Plan- und
GesetzmdaBigkeit durch die Baubehdrde, Kollaudierung) benUtzt werden.
Wurde in der Baubewiligung von der Verpflichtung zur Einholung einer
BenuUtzungsbewiligung abgesehen, ist der Behdrde die Vollendung der
BaufUhrung anzuzeigen (Fertfigstellungsanzeige).

Benzinabscheider

Vorrichtung in der Abwasserleitung, mit der das AbflieBen von Benzin in das
offentliche Kanalnetz verhindert wird (Garagenl!). Das spezifisch leichtere
Benzin steigt in einem Behdlter aus dem Abwasser auf, das schwerere Wasser
flieBt ab. Nach diesem Prinzip funktionieren auch Seifen-, Ol- oder
Fettabschneider.

Besichtigungsschein

Der Besichtigungsschein oder die Bestatigung Uber die Namhaftmachung
eines Objektes ist ein Formular, auf dem der Kunde gegenUber dem
Immobilienmakler bestatigt, dass er ein ihm bekannt gegebenes Objekt
(Liegenschaft, Wohnung, etc.) besichtigt hat und sich fUr den Fall, dass er das
Objekt kauft, mietet oder pachtet, zur Bezahlung der Vermittlungsprovision
verpflichtet. Durch die Unterfertigung des Besichtigungsscheines ist der Kunde
nicht zum Abschluss des Rechtsgeschdaftes verpflichtet.

Besitz

Besitz ist die tatsdchliche Macht einer Person Uber eine kérperliche Sache mit
dem Willen, die Sache als die ihnrige zu haben (der Mieter ist Besitzer). Davon
unterscheidet sich die Inhabung, das ist die tatsGchliche Verfugung
(Gewahrsame) in der Absicht, die Sache an den Berechtigten jederzeit
herauszugeben (z.B. Bote, ehrlicher Finder).

Bestandsplan
Planliche Darstellung einer bestehenden baulichen Anlage.

Bestandvertrag

Gemeinsamer Uberbegriff fUr den Mietvertrag und den Pachtvertrag. Beide
Arten des Bestandvertrages kommen mit der Einigung Uber den
Bestandsgegenstand und den Preis (Mietzins, Pachtzins) zustande und kdnnen
auf unbestimmte oder auf bestimmte Zeit geschlossen werden. Beim
Mietvertrag steht die BenUtzung des Mietgegenstandes (z.B. Wohnung oder
Geschdaftslokal) zum vertraglichen vereinbarten Zweck im Vordergrund, beim
Pachtvertrag die Erwerbsgelegenheit mit Betriebspflicht (z.B. Landwirtschaft,
Gasthaus, Handelsbetrieb).

Bewegungsfuge

Fuge zwischen zwei Bauteilen, die Dehnungen, Setzungen und dgl.
Ermoglicht, so dass keine schadlichen Spannungen an den Bauteilen
auftreten kénnen.



Bittleihe
siehe Prekarium

Bodenwertabgabe

Bundesabgabe von unbebauten, nicht land- und forstwirtschaftlich genutzten
GrundstUcken, jahrlich 1% vom Einheitswert nach Abzug des Freibetrages von
200.000,-.

Brandschutztor

TUr mit festgelegten Konstruktionsmerkmalen. Die baubehdrdliche Zulassung
ist auf dem Typenschild vermerkt. BrandschutztUren sind z. B. fUr Heizungskeller
vorgeschrieben. Brandwiderstandsklasse

Beschreibt das Brandverhalten von Bauteilen nach ONORM B 38000:

F 30 — feuer- und brandhemmend;

F 60 — hoch — feuerhemmend;

F?0 — feuer — und brandbestandig;

F180 — hoch — feuerbestandig.

Bringschuld
Schuld, die am Sitz des Gldaubigers zu erfUllen ist (z.B: Mietzins), im Gegensatz
zur Holschuld.

Bungalow
Frei stehendes eingeschossiges Wohnhaus mit flachem oder flach geneigtem
Dach (Hindienglisch).

Burgschaft

Die Burgschaft ist eine persdnliche Haftung fir eine fremde Schuld. Sie
entsteht durch eine schriftiche Vereinbarung zwischen dem BUrgen und dem
Glaubiger und ist wirksam, solange die Hauptschuld aufrecht besteht. Die
Leistungspflicht des BUrgen kann von Gldubiger nach erfolgloser Einmahnung
beim Hauptschuldner geltend gemacht werden. Hat sich hingegen jemand
als ,,BUrge und Zahler" verpflichtet, so kann der Glaubiger nach Falligkeit der
Hauptschuld sofort den Burgen in Anspruch nehmen (§§ 1346 ff ABGB). FUr die
zur Finanzierung eines Bauvorhabens erforderliche Hypothekardarlehen kann
das Land die Haftung Gbernehmen.

Dammung
Unter DGmmung versteht man alle MaBnahmen der AuBen- und
Innend@dmmung zur Wérme- und Schallabdichtung.

Bei der AuBenddmmung unterscheidet am zwischen der Kernddmmung, die
direkt auf das Mauerwerk verlegt wird und der DGmmung mit vorgehdngter,
hinterlUfteter Fassade.

Bei der Fassadenddmmung mit Vollwarmeschutz(VWS)-Systemen kann die
aufgebrachte D&Gmmung direkt verputzt oder mit Flachverblendern versehen
werden.



Bei der — Trittschallddmmung unterscheidet man zwischen der
Zwischensparrenddmmung ohne HinterlGftung.

Dampfsperre

Verhindert das Eindringen von Wasserdampf in Materialien, die fur
Feuchtigkeit anfdllig sind (Verrottung) oder deren Funktion bei
Durchfeuchtung herabsetzt ist. Die Dampfsperre wird bei der Innenddmmung
von AuBenwdnden oder Dachern auf der dem Raum zugewandten Seite
angebracht. So kann sie das Eindringen des im warmen Hausinneren
entstehenden Wasserdampfes in die Ddmmung unterbinden.

Dienstbarkeit (Servitut)

Dingliches Recht an einer fremden Sache, das den jeweiligen EigentUmer der
Sache (Liegenschaft) zu einer Duldung oder Unterlassung verpflichtet. Man
unterscheidet Grunddienstbarkeiten und persdnliche Dienstbarkeiten. Zu den
Grunddienstbarkeiten zdhlen die Feldservituten (z.B. Wege- und Weiderechte,
Wasserschdpfrecht) und die Hausservituten. Hausservituten kénnen
»bejahende" (zur Duldung verpflichtende) sein wie Rechte auf EinfOgung
eines Balkons in eine fremde Wand, auf Ableitung der Dachtraufe auf
fremden Grund oder die Errichtung eines Daches oder Erkers Uber fremdem
Grund. DemgegenuUber verpflichten ,,verneinende* Hausservituten zu
Unterlassung, also z.B. die Hohe eines Hauses nicht zu verdndern oder dem
Nachbargebdude, Licht, Luft oder Aussicht nicht zu nehmen. Die
Cottageservitut verpflichtet die LiegenschaftseigentUmer wechselseitig, eine
bestimmte Verbauung einzuhalten und kann durch MaBnahmen der
Baubehodrde nicht auBBer Kraft gesetzt werden.Bei Grunddienstbarkeiten nennt
man das GrundstUck, zu dessen Gunsten das Recht (z.B. Durchfahrt) besteht,
das herrschende Gut, das andere GrundstUck das dienende Gut. Zu den
persdnlichen Dienstbarkeiten zdhlen der Gebrauch, hauptsdchlich in der
Form des — Wohnrechtes und des Fruchtgenussrechtes. Der FruchtnieBer hat
den uneingeschrankten Gebrauch (alle Nutzungs- und
Verwaltungsbefugnisse), er hat aber nach MaBgabe des Ertfrages fur die
Erhaltung der dienstbaren Sache (z.B. Miethaus) zu sorgen.

Dingliches Recht

Recht, das eine unmittelbare Herrschaft Uber eine Sache gewdhrt und
gegenuber jedermann wirksam ist (z,B. Besitz, Eigentum, Pfandrecht,
Dienstbarkeit).

Eigenmittelersatzdarlehen

offentliche Darlehen zur teilweisen oder ganzlichen Aufbringung der fUr eine
geférderte Wohnung bendtigten Eigenmittel. Die Hohe hangt vom
Familienstand, dem Einkommen und der WohnungsgrdéBe ab; die Details
variieren von Bundesland zu Bundesland.

Eigentum

Eigentum ist das umfassendste Recht an einer Sache (dingliches Recht auf
»unbeschrdnkte Herrschaft”). Beschrdnkungen durch Vertrag oder Gesetz
sind moglich. Durch einen Mietvertrag schrdnkt der Liegenschaftseigentimer



sein volles VerfUgungsrecht ein, das Benutzungsrecht wird dem Mieter
Ubertragen.

Einantwortung

Férmliche Uberlassung des Nachlasses an den ausgewiesenen Erben durch
Gerichtsbeschluss (Einantwortungsurkunde). Dadurch erlangt der Erbe das
Eigentum am Nachlass.

Einfriedung
Grundstucksbegrenzung mit Zdunen, Mauern oder Hecken.

Einheitspreis

eine der drei Preisarten laut ONORM A 2050 (Einheitspreis, Pauschalpreis,
Regiepreis). Preis fUr die Einheit einer Leistung, die in StUck-, Zeit-, Gewichfs-
oder einer anderen MaBeinheit verfUgbar ist. Zu Einheitspreisen soll ein Auftrag
vergeben werden, wenn sich Art und Umfang der Leistung anndhernd
bestimmen lassen.

Einheitswert

Nach den steuerlichen Bewertungsvorschriften (Bewertungsgesetz) in
groBeren Zeitabstdnden (Hauptfeststellungen) durch die Finanz&Gmter
ermittelter Wert von wirtschaftlichen Einheiten (land- und forstwirtschaftliche
Betriebe, gewerbliche Betriebe bebaute und unbebaute GrundstUcke etc.)
welche als Bemessungsgrundlage fur verschiedene Abgaben wie z.B.
Vermogensteuer, Bodenwertabgabe, Grundsteuer, Erbschafts- und
Schenkungssteuer dient.Wenn zwischen den Haupftfeststellungen
bedeutsame Anderungen des Wertes (z.B. Zubau), der Art (z.B. Errichtung
eines Gebdudes auf einem bisher unbebauten Grundstick) oder der
steuerlichen Zurechnung (z.B. Anderungen der Eigentumsverhdaltnisse durch
Verkauf) eintreten, wird der Einheitswert neu festgestellt (Fortschreibung).

Einreichplan

FUr die Baueinreichung bei der Behdrde erforderlich sind Lageplan, Grundrisse
aller Geschol3e, Schnitte und Ansichten im MaBstab 1 : 100, in dreifacher
Ausfertigung und farbig angelegt. Einfragungsarten im Grundbuch

Das Grundbuchgesetz kennt drei Arten von Einfragungen im Grundbuch:
Einverleibungen, Vormerkungen und Anmerkungen (auch
wErsichtichmachungen®).Einverleibungen bewirken den unbedingten Erwerb
oder die Loéschung von Rechten wie z.B. von Eigentums- oder Pfandrechten
(Intabulationen und Extabulationen). Vormerkungen (Prénotationen)
bewirken hingegen bedingte Erwerbe oder Loschungen von Rechten, die
einer nachfolgenden Rechtfertigung bedUrfen. Durch Anmerkungen werden
keine bUcherlichen Rechte begrindet, sie haben den Zweck im Interesse
Dritter tats@chliche Verhdaltnisse bekannt zu machen oder ganz bestimmte
Rechtswirkungen herbeizufUhren (z.B. Anmerkung der Minderjahrigkeit bzw.
den Eintritt der VolljGhrigkeit; Anmerkung von Konkurs- oder
Ausgleichserdffnung; bei Wohnungseigentum Anmerkung von
Vereinbarungen Uber die Aufteilung von Aufwendungen; Anmerkung der



Abtretung von Hauptmietzinsen gemdas § 52 MRG; Ersichtlichmachung der
Tatsache, dass ein GrundstUck in einem Assanierungsgebiet liegt; Anmerkung
der Rangordnung fur die beabsichtigte Verpfdndung oder VerduBerung).

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage (EVB)

Beitrdge, die der Vermieter vom Mieter gemaB § 45 Mietrechtsgesetz for
Finanzierung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten einheben darf, wenn
der vor 1.1.1982 vereinbarte Hauptmietzins niedriger als zwei Drittel des fur den
Mietgegenstand zutreffenden — Kategoriemietzinses ist. Der bisherige
Hauptmietzins wird um den Differenzbetrag auf zwei Drittel des
Kategoriemietzinses erhoht.

Estrich

Glatter Unterboden wie Zementestrich, Hartgussasphaltestrich, Magnetestrich,
Kaltbitumen-Zementestrich, Anhydritestrich. Schwimmender Estrich: Vom
FuBboden durch Dadmmstoff (meist Styropor) getrennt. Verbundestrich: Mit
Untergrund kraftschlUssig verbunden. Der Estrich wird versiegelt oder mit
einem Bodenbelag versehen.

Fahnengrundstick
GrundstUck, das durch einen schmalen Verbindungsstreifen
(,Fahnenstange") mit einer 6ffentlichen Verkehrsfldche verbunden ist.

Fertig- Parkett

Parkett, das in handlichen, vorgefertigten und bereits endversiegelten
Elementen geliefert wird und deshalb auch vom Heimwerker einfach zu
verarbeiten ist.

Fertigbaustoff

Mortel, Putze, Beton etc., die im trockenen Zustand bereits optimal aus den
einzelnen Bestandteilen zusammengemischt sind. Mischfehler werden
vermieden, da nur noch Wasser zuzusetzen ist.

Feuver- und Brandmavuer

Offnungslose, gegen die Nachbarliegenschaft gerichtete Mauer eines
Gebdudes, durch welche das Ubergreifen eines Brandes von einer
Liegenschaft auf eine andere verhindert werden soll. Eine Brandmauer trennt
innerhalb eines Gebdudes in Brandabschnitte. Die Baurechtsterminologie ist
hier nicht einheitlich und setzt fallweise Feuermauern mit Brandmauer gleich,
wie etwa in Niederdsterreich.

Feuerbestandig

— Brandwiderstandsklasse Ein Baukorper, der unbrennbar ist oder wahrend
eines Brandes oder durch Léschwasser seine Tragfahigkeit oder sein Geflge
nicht wesentlich dndert.

Firsthohe



H&chster Punkt der Dachkonstruktion Uber dem von der Behdrde festgelegten
Geldndeniveau.

Fixpreis
Wird im Vertrag vereinbart; gilt je nach vertraglicher Vereinbarung u.a. nur for
einen bestimmten Bauzeitplan.

Flachen- und LangenmafBe

Der FiGcheninhalt von GrundstUcken und RGumen wird hach Quadratmetern
berechnet, in der Land- und Forstwirtschaft auch nach Hektar (ha) =
10.000m2 oder nach Ar (a) = 100m2. In alten Baupldnen finden sich noch die
frOher gebrdauchlichen LdngenmaBe: 1 Klafter = 1,896484 m, 1 FuB = 0,316081
m und 1 Zoll = 0,026340 m.

Flachenwidmungs und Bebauungspldne

Vom Gemeinderat zu beschlieBende Plane, die rechtlich im Rang von
Verordnungen stehen. Die Flachenwidmungspldne haben in groBen Z0gen
darzustellen, nach welchen Grundsatzen die Bodennutzung im Plangebiet vor
sich gehen soll und die Bebauungspldne zu verfassen sind. Im allgemeinen
werden in den Fldchenwidmungspldnen folgende Widmungen der
Grundfldchen ausgewiesen: Grinland, Verkehrsbdnder, Bauland und
Sondergebiete.Die Bebauungspldne haben darzustellen, in welcher Weise die
Grundfldchen und die darUber oder darunter liegenden RGume bebaut
werden durfen bzw. welche Rechte und Pflichten sich fUr die EigentUmer der
Grundflachen ergeben. Neben den Widmungen der Grundfldchen, den fur
die Bebauung maBgeblichen Linien (Fluchtlinien) und den Hohenlagen und
Querschnitten der Verkehrsfldchen sind in den Bebauungspldnen auch -
Bauklassen — Bauweisen oder Strukturen enthalten. DarUber hinaus kdnnen sie
- Schutzzonen, Einkaufszentren, Kleingartengebiete etc. ausweisen.

Flachkanal-System

Besonders flache und daher Platz sparende Kunststoffrohre zu Be- und
EntlOftung. Einfach Verlegung durch passende Formteile und
Ubergangssticke.

FlieBestrich
Unter FlieBestrich versteht man einen flussige aufgebrachten — Estrich, der
selbstverlaufend einen Planebenen Untergrund bildet.

Fluchtlinien (Grenzlinien)

Sie beziehen sich auf Bau- und StraBenfluchtlinien. Im allgemeinen
beschreiben Fluchtlinien al Begrenzung jenen Teil eines GrundstUckes, der fur
die eigentliche Bebauung vorgesehen ist. Sie sind im Bebauungsplan
eingetragen.

Forderungswerber
Grundsatzlich kédnnen jeder Staatsburger, jede Gemeinde, gemeinnutzige
Bauvereinigung oder andere juristische Personen (zum Beispiel gewerbliche



Bautrdger) unter Beachtung der Vorschriften Uber ,,begUnstigte Personen® um
eine Foérderung ansuchen. Hier gibt es bestimmte Kombinationen von
Bauweisen und Rechtsformen, die aus den Richtlinien des jeweiligen
Bundeslandes ersichtlich sind.

Freifinanzierte Objekte

Gebdude, Wohnungen, Geschdaftsrdume etc., deren Errichtung ohne
offentliche Wohnbauférderungsmittel, d.h. ausschlieBlich durch Privatmittel
(Eigenmittel, Kapitalmarktdarlehen, Bausparkassendarlehen) finanziert
ist.Mietgegenstdnde in Gebduden, die nach dem 30.6.1953 freifinanziert
errichtet wurden unterliegen hinsichtlich der Mietzinsbildung nicht dem
Mietrechtsgesetz (freie Mietzinsvereinbarung).

Friedenskronenzins

Gesetzlich geregelter Mietzins fUr Altmietvertradge Gber Wohnungen und
Geschdaftsrdume auf der Grundlage des vor dem 1. Weltkrieg in
Kronenwdhrung vereinbarten Mietzinses (Stichtag 1.8.1914). Betragt fur
Wohnungen S 1.—(seit 1951) und fUr Geschdaftsrdume S 3,— (seit 1969) pro
Friedenskrone.

Frontrecht

Recht des BauplatzeigentUmers, gegen die offentliche Verkehrsflache
Ausgdnge und Ausfahrten anzuordnen, Fenster einzurichten und AnschlUsse
an die in der 6ffentlichen Verkehrsfladche liegenden Leitungen herzustellen.
Dem steht die Verpflichtung zur Erbringung der Anliegerleistungen
gegenuber.

Fruchtgenussrecht

vertraglich eingerdumtes Recht, eine fremde Sache unter Schonung der
Substanz ohne alle Einschrdnkungen zu gebrauchen (z.B. FruchtgenuBrecht
an einem Miethaus — die EinkUnfte flieBen dem Fruchtgenussberechtigten zu).
siehe auch Dienstbarkeit.

Fundament
Der im Erdreich liegende Unterbau eines Baukorpers.

Gainze
Abgangsstutzen, Verbindungsstuck zwischen WC-Muschel und der
Anschlussleitung zum Abfallrohr.

Garconniere

Aus dem franzdsischen stammender Ausdruck fur Junggesellenwohnung,
speziell fUr Einpersonenhaushalte geeignete Kleinwohnung in zeitgemaBer
Ausstattung.

Gaupe
Die Gaupe (Gaube) ist ein Dachaufbau, der die Einsetzung senkrechter
Dachfenster zur Belichtung und BelUftung der Dachrume ermdglicht.



Gebuhrenordnung fur Architekten

Regelung Uber die MindestgebUhren (Honorare) fur die
Architektenleistungen. Bei Bauvorhaben wird die Hohe der Gebuhr in
Abhdngigkeit von den Herstellungskosten und dem Ausbauverhdaltnis nach
einer Prozenttabelle berechnet; sonstige Leistungen werden nach
Leitaufwand abgegolten.

Gemeinnutzige Bauvereinigung

mit der Errichtung und Verwaltung von Hausern und Wohnungen befasstes
Unternehmen, das auf der Grundlage des
WohnungsgemeinnuUtzigkeitsgesetzes tatig ist und einer regelmaBigen
Konftrolle unterliegt.

Gemeinschaftsraume

der gemeinsamen Benutzung dienende RGume in einem Wohnhaus — wie
Kinderspielraum, Veranstaltungs- und Hobbyrdume, Sauna, Waschkuche,
Abstellrdume fUr Kinderwdgen und Fahrrdder etc. Zu beachten sind hier die
Bestimmungen Uber die Férderung solcher RGume in den Bundeslandern.

Genossenschaft

Unternehmen, das sich im Eigentum der Genossenschafter befindet. Rechte
und Pflichten der Genossenschafter sind in einem Statut geregelt Jedes
Mitglied besitzt ein aktives und passives Wahlrecht sowie Kontroll- und
Einschaurechte.

Gesamtbaukosten

s@mitliche Kosten der Errichtung von Wohnungen,
Gemeinschaftseinrichtungen sowie von Gebdudeteilen und Anlagen, die der
gemeinsamen Benutzung der Bewohner dienen. Weiters sind hier die Kosten
von Garagen und Abstellplatzen fUr KFZ sowie von Zivilschutzanlagen
aufgrund behdrdlicher Vorschriften unterzubringen; schlieBlich auch die
Herstellung von Gehsteigen, AnschlussgebuUhren, Kosten fUr die AufschlieBung,
Planung, Baubestrebung, Vorfinanzierung und Umsatzsteuer.

Gesamtbaukosten (angemessene)

von der jeweiligen Landesregierung festgesetzter Hochstbetrag fur die
Summe aller vorgenannten Kosten je Quadratmeter Nutzfldche; wird auch als
»Forderungslimit” bezeichnet.

Gewahrleistung

Ist Bestandteil des Bauvertrages. Die ONORM B 2110 klart die Frage der
Gewdhrleistung, deren Dauer bei Bauarbeiten im Allgemeinen zwei Jahre
betragt.

Grundbuch
Von den Bezirksgerichten wird fUr jeden Bezirksgerichtssprengel ein
Grundbuch gefuhrt, aus dem die Rechtsverhdaltnisse an den im Sprengel



befindlichen Liegenschaften ersichtlich ist. Die Grundbuchsprengel sind in
Ubereinstimmung mit dem von den Vermessungsbehdrden gefUhrten
Verzeichnis (Grundkataster) in Katastralgemeinden (KG) unterteilt.Das
Grundbuch ist éffentlich, das Recht auf Einsichthahme und Anfertigung von
AuszUgen oder Abschriften steht jedermann zu. Seit der Umstellung auf
automationsunterstUtzte Datenverarbeitung (ADV) ist dies bei den
Grundbuchsgerichten sowie bei den mit entsprechenden AnschlUssen
ausgestatteten Notaren, Rechtsanwdalten oder Immobilientreuhdndern
maoglich. Lediglich das Personenverzeichnis (Verzeichnis der
LiegenschaftseigentUmer) ist nicht 6ffentlich einsehbar, sondern nur den
EigentUmern selbst bezUglich der sie betreffenden Daten oder Personen
zugdanglich, die ein rechtliches Interesse nachweisen kdnnen (z.B. Notare in
Verlassenschaftsangelegenheiten). Die Grundbuchskdrper (aus einem oder
mehreren mit Nummern versehenen Grundstucken bestehend) bilden jeweills
eine mit einer Einlagezahl (EZ) versehene GrundbuchseinlagelJede Einlage
enthalt im Gutsbestandsblatt (A-Blatt) die zum Grundbuchskérper
gehdrenden Grundstucke, ihr Ausmal und ihre BenUtzungsart (z.B. Baufldche,
Wald, landwirtschaftliche Nutzung) sowie die mit dem GrundstUck
verbundenen Rechte (z.B. als herrschendes Gut bei Dienstbarkeiten) und
offentlich-rechtliche Beschrdnkungen. Im Eigentumsblatt (B-Blatt) scheint das
Eigentumsrecht (bei Miteigentum mit Anteil) mit allfalligen persdnlichen
Beschrdnkungen des EigentUmers (z.B. Minderjahrigkeit) auf.Das Lastenblatt
(C-Blatt) enthdlt alle die Liegenschaft belastenden dinglichen Rechte (z.B. -
Hypotheken, Dienstbarkeiten als dienendes Gut) sowie Vor- und
Wiederkaufsrechte und Belastungs- und VerduBerungsverbote.

Grunderwerbsteuer

Bundessteuer, die anldsslich des Erwerbes von inldndischen Liegenschaften
bzw. Liegenschaftsteilen, Baurechten und Gebduden auf fremden Boden
erhoben wird (bei Erwerb durch nahe Angehdrige 2%, sonst 3,5% des Wertes).

Grundsteuer

Vom inldndischen Grundbesitz laufend zu enfrichtende Gemeindesteuer.
Landesgesetzliche Regelungen sehen fUr bestimmte Wohnungsneubauten
eine zeitliche Grundsteuerbefreiung fur hdchstens 20 Jahre vor, die jeweills bei
der Gemeinde zu beantragen ist.

Hausanschluss
Anschluss sdmtlicher Installationen wie Gas, Wasser, Elektro, Telefon oder
Kabel an das offentliche Netz.

Heizungskosten

Wenn eine gemeinsame Heizanlage mehrere Wohnungen versorgt, sind die
Kosten fUr Wartung und Energie gerecht aufzuteilen. Meist wird ein
monatliches Akonto eingehoben und einmal jGhrlich abgerechnet.

Hohenlage
Hohe der Verkehrsfldche Uber einem bestimmten Fixpunkt.



Hypothek

Ein Pfandrecht an einer Liegenschaft wird Hypothek oder Grundpfand
genannt (§ 448 ABGB). Sie dient zur Sicherstellung einer Forderung des
Hypothekargldubigers gegen den Liegenschaftseigentimer (z.B. aus einem
Darlehensvertrag). Im Grundbuch wird die Hypothek im Lastenblatt der
betreffenden Grundbuchseinlage eingetragen. Zusatzlich zur Hauptforderung
kdnnen Nebenforderungen (Zinsen, Verzug- und Zinseszinsen,
Rechtsanwaltskosten, Exekutionskosten etc.) durch eine
Nebengebuhrensicherstellung (NebengebUhrenkaution) sichergestellt
werden.Bei Hochstbetragshypothek (Kredithypothek) wird nur ein
Hochstbetrag angegeben, in dem auch Zinsen und NebengebUhren
Deckung finden muUssen. Im Rahmen dieses Hochstbetrages kdnnen
gewdhrte und zu gewdhrende Kredite aller Art, jedoch keine Darlehen,
sichergestellt werden.Das Pfandrecht kann fUr dieselbe Forderung ungeteilt
auf zwei oder mehrere Grundbuchskdrper (Einlagen) eingetragen werden.
Eine Einlage wird als Haupteinlage, die Ubrigen werden als Nebeneinlagen
bezeichnet. Davon unabhdngig haftet jede Liegenschaft fUr die ganze
Forderung des Glaubigers (Simultanhypothek).Soll eine mit einer Hypothek
belastete Liegenschaft Ubertragen, die Hypothek aber nicht vom Erwerber
Ubernommen werden, so hat der Verkdufer fur die Lastenfreistellung zu sorgen
und dem Kaufer die fUr die Loschung der Hypothek erforderliche Urkunde
(L6schungsquittung) zur Verfugung zu stellen.

Immission

Stérung des Eigentums an einem GrundstUck durch Einwirkungen, die von
einem anderen GrundstUck ausgehen wie z.B. Larm- oder
Geruchsbelastigungen und das nach den értlichen Verhdlinissen
gewdhnliche Mal Uberschreiten. Der EigentUmer des beeintrdchtigten
Grundstuckes kann eine Unterlassungsklage erheben, unter bestimmten
Voraussetzungen auch einen Ausgleichsanspruch fordern (§ 364 ABGB).

Interessengemeinschaft

Zusammenschluss von Bewohnern fUr die Vertretung gemeinsamer Interessen.
Rechtlich kann dies in Form einer Gesellschaft burgerlichen Rechts geschehen
oder in einer losen Gemeinschaft von MiteigentUmern nach dem ABGB.

Investitionsablose

Aufwandersatz gemdaB § 10 Mietrechtsgesetz fir den Hauptmieter einer
Wohnung, der in den letzten 20 Jahren vor Beendigung des Mietverhdaltnisses
Aufwendungen zu wesentlichen Verbesserung der Wohnung gemacht hat,
die Uber seine Mietdauer hinaus wirksam und von Nutzen sind. Der Mieter hat
dem Vermieter den Anspruch schriftlich anzuzeigen (sp&testens mit der
AufkUndigung, ansonsten innerhalb von 2 Monaten ab Rechtskraft des
RAumungstitels).Die Hohe des Anspruches wird hach den durch Rechnungen
belegten tatsdchlichen Kosten berechnet, wobei ab Vollendung der
Investition eine jahrliche lineare Abschreibung vorzunehmen ist. Diese betragt
auBer in den Fdllen des § 10 Abs 3 MRG 1/20 pro Jahr. In den Fallen des § 10



Abs 3 MRG 1/10 pro Jahr.Wurden die Aufwendungen mit offentlicher
Forderung getdatigt, so erfolgt die lineare Abschreibung nach Laufzeit des
Férderungsdarlehens.

Kategoriemietzinse

Mit dem Mietrechtsgesetz 1982 eingefUhrte Mietzinsobergrenzen fur
Wohnungen, die nach ihrer Ausstattung in eine der vier Kategorien (A, B, C, D)
des § 16 Abs. 2 MRG fallen. Die Kategoriebetrdge dienen als
Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der — Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdge und fur Mietzinserhdhungen zur Finanzierung von
Instandhaltungsarbeiten gemdaB § 18 ff MRG sowie zur Ermittlung des
Mietzinses bei Eintritt von bestimmten nahen Angehdrigen in
Wohnungsmietvertrdge. Bei der Neuvermietung von Wohnungen richtet sich
die Mietzinsbildung fur Wohnungen der Kategorien B unter 130 m2 Nutzfldche,
C und D nach den Kategoriebetrdgen, sofern nicht ein Ausnahmetatbestand
(§ 16 Abs. 1 MRG) gegeben ist.

Kaution

Sicherstellung (z.B. durch einen Barbetrag oder ein Sparbuch) eines
Vertragsteiles fur den Fall der Nichteinhaltung der Vertragsbedingungen
durch den anderen Vertragsteil (z.B. bei Mietvertrdgen Stellung einer Kaution
durch den Mieter zur Deckung allfalliger MietzinsrGckstdnde oder
Beschddigungen des Mietgegensandes bzw. Inventars).

Kerndammung

Warmeddmmung einer zweischaligen Wandkonstruktion mit Lage der
Dammung zwischen den Wandschalen, mit oder ohne Luftschicht zwischen
AuBenschale und Dammstoff.

Kondenswasser

Die sich beim AbkUhlen an kalten Bauteilen oder in kalten Baustoffen zu
Wasser verflussigende (kondensierende) Luftfeuchtigkeit. Das Entstehen von
Kondenswasser wird durch die Verwendung von Baustoffen mit hohem
Wdarmedurchlasswiderstand, Isolierglas, Anordnen von
Wdarmeddmmschichten usw. verhindert.

KonsensmasBiger Zustand

Bei Gebduden oder baulichen Anlagen jener Zustand, der sich jeweils aus
dem letztgultigen Stand der erteilten Baubewiligungen) und den zugehdrigen
Beilagen (Lageplan, Baupldne, Baubeschreibung, statische Berechnungen,
Detailpl&ne usw.) ergibt. Dieser Zustand ist herzustellen und zu erhalten, die
BenUtzung darf nur im Rahmen des Konsens (Widmung) erfolgen.

Konventionalstrafe
VergUtungsbetrag, der fUr den Fall der Nichteinhaltung eines Vertrages
vereinbart werden kann.

Kostenvoranschlag



eine detaillierte Aufstellung aller zur Herstellung des Bauwerkes notwendigen
Arbeiten und Materialien sowie eine Berechnung der mutmagBlichen Kosten.
Es gilt darauf zu achten, ob es sich um einen verbindlichen oder
unverbindlichen Kostenvoranschlag handelt, um einen Pauschalpreis oder
einen summarische Schatzung.

k-Wert (auch: U-Wert)

(Warmedurchgangszahl) MaBeinheit fUr den Energieverlust durch ein Bauteil
bzw. einen Baustoff (Einheit: W/m2K) Je kleiner der Wert, desto besser die —
Dadmmung.

Laesio enormis
siehe VerkUrzung Uber die Hdlfte

Lasur
Offenporiger Anstrich, bei dem der Untergrund durchscheint. Er erhdlt die
Atmungsfahigkeit des Holzes und stellt eine Feuchtigkeitsregulierung sicher.

Lattung

Parallele, gleichmd&Bige Anordnung von Holzlatten als Unterkonstruktion oder
zur Befestigung von Dachziegeln, Verkleidungen, Profilbrettern,
Fassadenplatten und dergleichen.

Leasingverirag

Entgeltliche Uberlassung des Gebrauches von beweglichen oder
unbeweglichen Gutern auf Zeit verbunden mit einer Option, die im Regelfall
dem Leasingnehmer nach Ablauf der Vertragsdauer eine Verldngerung des
Leasingvertrages oder den Kauf des Leasinggutes einrGumt. Der
Leasingvertrag ist im dsterreichischen Recht nicht als eigener Vertragstypus
geregelt, nach der Judikatur enthdlt er Elemente des Miet- und
Kaufvertrages. Es gibt nach Art des Leasinggutes (bewegliche oder
unbewegliche GuUter) und dem Zweck des Leasinggeschdaftes (kurzfristiger
Bedarf, Finanzierungsinstrument, steuerliche Uberlegungen) verschiedene
Formen.

Leibrentenvertrag

Beim Leibrentenvertrag (§ 1284 ff ABGB) ist fUr eine vorweg erbrachte
einmalige Leistung (z.B. Ubertragung des Eigentums an einem GrundstUck)
eine Dauerleistung (Rente) auf Lebenszeit einer bestimmten Person zu
erbringen. Die Dauer der Leibrente kann von der Lebensdauer des einen oder
anderen Vertragsteiles oder auch einer dritten Person abhdngen. Der
haufigste Fall ist die Leibrente auf Lebensdauer des Empfangers. Der
Leibrente dhnlich ist das Ausgedinge, dem zumeist ein bduerlicher
Ubergangsvertrag zugrunde liegt und bei dem die Versorgung des friheren
EigentUmers der bduerlichen Liegenschaft im Vordergrund steht. Leibrente
und Ausgedinge kdnnen einschlieBlich der — Wertsicherungsklausel als —
Reallast verbUchert werden.



Leibung (Laibung)
Innere Wandlung von TUren, Fenstern und Bogen.

Leichtmauermortel

(Warmeddmm-Mortel) Mortel aus Ton oder mineralischen Leichtzusdtzen und
Bindemitteln, der das Warmeddmmverhalten der Fugen dem eigentlichen
Wandbaustoff anndhert, um die Fugen als — Warmebricken weitestgehend
auszuschlieBen.

Leistungsverzeichnis

dem Abschluss eines Bauvertrages gehen Verhandlungen der
Vertragsbedingungen und die Abgabe eines Angebots voraus. Grundlage
des Vertragesangebots des Bauhandwerkers ist das Leistungsverzeichnis. Es
wird vom Architekten erstellt und enthdlt — nach Positionen aufgegliedert —
alle Leistungen, die vom Bauhandwerker erbracht werden sollen, inklusive
Materialien- und Mengenangaben. Das Leistungsverzeichnis wird fur jedes
Gewerk einzeln ausgeschrieben.

Liegenschaft
ein zusammenhdngendes Grundstick; kann aus mehreren Parzellen bestehen
und einen Grundbuchskorper bilden.

Loft
Wohnung in einer ehemaligen Fabriksetage.

Loggia

Aus dem italienischen (Loge), einer Wohnung vorgelagerter Raum, der —im
Gegensatz zu einem Balkon — nur an einer Seite offen, sonst aber an funf
Seiten von Wanden, Boden und Decke umschlossen ist. Die Bodenfladche
einer Loggia gehort — anders als Balkon- und Terrassenfldchen — zur Nutzfldche
i. S. des § 17 Mietrechtsgesetz.

Maisonette
Iweigeschossige Wohnung innerhalb eines mehrstéckigen Gebdudes,
vielfach in der Form einer zweigeschossigen Dachwohnung.

Mangelrige

Wurde ein Bauwerk entgegen den Regeln der Baukunst errichtet und
entspricht nicht den Vertragsvereinbarungen, liegt ein Baumangel vor. Dafur
haftet innerhalb der Gewdahrleistungsfrist (Gewdhrleistung) der ausfUhrende
Unternehmer. Der Bauherr reagiert also entsprechend seiner Interessenlage,
bringt eine Mangelruge schriftlich vor und fordert den ausfUhrenden
Unternehmer auf, in einem gesetzten Zeitrahmen den Mangel zu beseitigen.
Halt der Verursacher den Termin nicht ein, setzt der Bauherr eine zweite Frist
zur Nachbesserung oder beauftrag eine andere Firma mit der
Ersatzvornahme. DarUber hinaus besteht die Mdglichkeit, dass der Bauherr die
erste Frist setzt und sie mit einer Ablehnungsandrohung verbindet. Das



Nachbesserungsrecht des ausfUhrenden Unternehmers endet; und der
Bauherr kann Minderungs- und Schadenersatzansprioche geltend machen.

Mansarde
FOr Wohnzwecke ausgebautes Dachgeschoss (benannt nach Francois
Mansart, franz. Baumeister im 17. Jahrhundert).

Mantelbeton
Meist Holzwolle-Leichtbauplatten als beiderseitige — Schalung und —
D&mmung. Der Betonkern fungiert als fragendes Element.

Massivdecke
Deckenart, die im Gegensatz zu einer Holzbalkendecke keine brennbaren
Teile enthdlt.

MaBstab

Verhdltnis einer Strecke in der Zeichnung im Vergleich zur Ortlichkeit.
e Einreichplan: 1:100 (1 m =1 cm auf dem Plan)

e Lageplan: 1:500 (1 m =2 mm auf dem Plan)

e Lageplan: 1:1.000 (1 m =1 mm auf dem Plan)

* Polierplan: 1:50 (1 m =2 cm auf dem Plan)

Maverziegel
Aus Ton gebrannter Mauerstein mit unterschiedlicher Druckfestigkeit, am
hartersten als Klinker. FUr Hintermauerwerk meist als — Lochziegel.

Mezzanin

Speziell in Miethdusern aus der Zeit der Jahrhundertwende haufige
Bezeichnung fur das Geschoss zwischen dem ErdgescholB und dem
Hochparterre oder dem ersten Stock des Hauses (,,Halbstock").

Mietverirage

Hauptmietvertrdge Uber Wohnungen, Geschdaftsrdume etc. werden zwischen
dem EigentUmer oder dem FruchtnieBer einer Liegenschaft bzw. dem
WohnungseigentiUmer und dem Mieter abgeschlossen. Bei Mietvertragen auf
unbestimmte Zeit kann der Vermieter den Mietvertrag nur aus wichtigen
Grunden (§ 30 MRG) kundigen (KUndigungsschutz).Dagegen enden auf
bestimmte Zeit geschlossene Mietvertradge durch Zeitablauf ohne Kindigung.
Untermietvertrdge Gber Wohnungen oder Geschdaftsrdume werden zwischen
dem Hauptmieter und dem Untermieter abgeschlossen und kdnnen auf
unbestimmte Zeit (KUndigungsschutz des Untermieters) oder auf ldngstens 5
Jahre befristet vereinbart werden.

Mietzins

Der Mietzins ist der Preis, den der Mieter fir die Uberlassung des
Mietgegenstandes (im Regelfall monatlich im vorhinein) zu entrichten hat. Er
besteht aus dem Hauptmietzins, den anteiligen Betriebskosten und
offentlichen Abgaben, den anteiligen Aufwendungen fur



Gemeinschaftsanlagen wie z.B. Lift oder Zentralheizung, einem allfdlligen
Entgelt fOr mitvermietete Einrichtungsgegenstdnde sowie der vom Mietzins zu
entfrichtenden Umsatzsteuer. Der Gesamtmietzins wird auch als Bruttomietzins
bezeichnet.

Miteigentum

Eigentum mehrerer Personen an einer gemeinsamen Sache. Beim schlichten
oder ideellen Miteigentum an einer Liegenschaft bestehen
Miteigentumsanteile nach Bruchteilen (Quoten), nicht jedoch nach
flachenmaBig oder rdumlich bestimmten Anteilen der Liegenschaft.
Gelegentlich besteht noch Stockwerkseigentum an Gebduden, das aber seit
1879 nicht mehr neu begrindet werden kann. Beim schlichten Miteigentum ist
die BenUtzung durch die MiteigentUmer zwischen diesen zu vereinbaren. Die
ordentliche einfache Mehrheit (Bewirtschaftung, Instandhaltung etc.)
auBerordentliche MaBnahmen (z.B. Zubauten) bedirfen der Zustimmung aller
MiteigentUmer. Hingegen kann jeder MiteigentUmer Uber das Eigentum an
seinem ideellen Anteil allein verfUgen (z.B. Verkauf oder Belastung durch eine
— Hypothek). Eine spezielle Form des Miteigentums stellt das —
Wohnungseigentum dar.

Muindelsicherheit

Sicherheit, die fUr die Anlage des Geldes von MUndeln (Pflegebefohlenen, d.
s. Personen, die unter Vormundschaft stehen) gesetzlich vorgeschrieben ist.
§§ 230 ff ABGB nennen die mundelsicheren Anlagen wie Spareinlagen bei
inldndischen Banken mit einem entsprechenden Deckungsstock bzw. Bundes-
oder Landeshaftung, bestimmte Wertpapiere und Forderungen oder
Hypotheken an inldndischen Liegenschaften. Land- und forstwirtschaftliche
Liegenschaften durfen in diesem Fall nicht Uber 2/3, andere Liegenschaften
nicht Uber die Hdlfte des gemeinen Wertes belastet werden. Auch der Erwerb
inldndischer Liegenschaften ist zur Anlegung von Mundelgeld unter
bestimmten Voraussetzungen geeignet.

MZ-Tur

(Mehrzweck-TUr). Einbaufertiges Turelement rechts/links verwendbar.
Doppelwandiges Turblatt mit innerer StahlverstéGrkung und warmeddmmender
Isolierung. Material: verzinkt und grundiert, auch mit Fertiglackierung. Einsatz
sowohl im Innen- wie auch im AuBBenbereich.

Nebenkosten bei Immobiliengeschaften

Mit Immobiliengeschdaften sind verschiedene Nebenkosten verbunden, die
zusatzlich zum Kaufpreis bzw. dem Miet- oder Pachtzins kalkuliert werden
mussen. Dazu zahlen bei Kaufvertradgen die — Grunderwerbsteuer, die
GrundbuchseintragungsgebUhr (1,1%), Honorare und GebUhren im
Zusammenhang mit der Errichtung und grundbucherlichen DurchfUhrung des
Kaufvertrages, Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur behérdliche
Genehmigungen (z.B. Grunderwerb durch Auslander, Grunderwerb in
Assanierungsgebieten), auBerordentliche Tilgungen bei Ubernahme von
Foérderungsdarlehen durch den Erwerber , allfdlige Anliegerleistungen und



Anschlusskosten for Wasser, Kanal, Strom etc. sowie die Provision des
Immobilienmaklers. Als Nebenkosten von Miet- und Pachtvertrdgen kommen
im allgemeinen die Vergebuhrung (1% des auf die Vertragsdauer
entfallenden Bruttozinses, bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifachen
Jahresbruttozinses), die Vertragserrichtungskosten und die
Vermittlungsprovision in Betracht. In bestimmten Fdllen entstehen zusatzliche
Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben durch die Genehmigungspflicht
nach den Grundverkehrsgesetzen (z.B. landwirtschaftlicher Betrieb) oder
nach den Ausldndergrundverkehrsgesetzen. Bei Hypothekardarlehen betragt
die VertragsgebUhr im Regelfall 0,8%, die GrundbuchseintragungsgebUhr
1.2%, die GebUhr fUr die — Rangordnung fur die Verpfdndung 0,6% . Dazu
kommen die Kosten der Errichtung der Schuldurkunde, die Barauslagen for
Beglaubigungen und Stempelmarken, die Kosten der allfalligen Schatzung
der Liegenschaft und die Vermittlungsprovision. Bei Fremdfinanzierung des
Rehtsgeschdaftes sind die GebUhren und Kosten des jeweiligen Geldgebers
(Bank, Sparkasse, Bausparkasse etc.) zu berbcksichtigen. Weiters sind bei
Immobilienverkdufen steuerliche Auswirkungen zu beachten (steuerpflichtiger
— Spekulationsgewinn, bei Miethdusern spezielle Auswirkungen bei Zehntel-
bzw. FUnfzehntelabsetzungen und steuerfreien RUcklagen).

Neubau

Darunter ist zun&chst die Errichtung neuer Gebdude zu verstehen. Ein Neubau
liegt aber auch dann vor, wenn nach Abtragung bestehender Baulichkeiten
die Fundamente oder Kellermauern ganz oder teilweise benutzt werden.

Niedrigenergiehaus
Haus mit einem Energieverbrauch, der die Werte der gultigen Vorschriften for
wdrmegeddmmte Hauser weit unterschreitet (kleiner 50kWh/m?2)

Nutzflache

(gem. § 17 Abs. 2 MRG) Die Nutzflache, die in Quadratmetern auszudricken
ist, ist die gesamte Bodenfldche einer Wohnung oder eines sonstigen
Mietgegenstandes abzuglich der Wandstdrken und der im Verlauf der Wande
befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und
Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fir Wohn- oder
Geschdaftszwecke geeignet sind, sowie Treppen, offene Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzfldche nicht zu bertcksichtigen.
Verdnderungen der Nutzfldche aufgrund baulicher MaBnahmen des Mieters
oder sonstigen Nutzers im Inneren der Wohnung oder des sonstigen
Mietgegenstandes einschliellich der Verglasung von Balkonen bleiben bis zur
Beendigung seines Miet- oder sonstigen Nutzungsverhdaltnisses
unberUcksichtigt.

Nutzflachenbestimmung
wird nach NaturmaBen oder aufgrund von behdérdlich genehmigten
Baupldnen durch den Ziviigeometer berechnet.



Objekiforderung

Férderungsdarlehen, die zur Baufindanzierung bereitgestellt werden. Nicht nur
eine einzelne Wohnung, sonder das gesamte Bauobjekt wird geférdert. Das
Darlehen wird entweder in einem Prozentsatz der Gesamtbaukosten
bemessen oder in einem Pauschalsatz gewdhrt — jeweils aber pro
Quadratmeter und Nutzfldche. Es gibt unterschiedliche Regelungen in den
einzelnen Landern und fur verschiedene Bauweisen sowie Rechtsformen.

Offentliche Mittel

Gelder, die von Bund oder Landern bzw. Gemeinden
(Gebietskdrperschaften) oder bestimmten Fonds zur Férderung des
Wohnungsbaues zur VerfUgung gestellt werden.

Offentliches Gut

Sache, die sich im Eigentum einer Gebietskdrperschaft (Bund, Land,
Gemeinde) befindet und zur allgemeinen BenUtzung offen steht (StraBen
usw.). Das ,6ffentliche Gut" ist im Grundbuch als solches gekennzeichnet.

Offentliches Recht

Sache, die sich im Eigentum einer Gebietskdrperschaft befindet und der
allgemeinen Benutzung zugdnglich ist (z.B. StraBen). Ist im Grundbuch als
solches gekennzeichnet.

Option

Befristetes Offert, mit welchem sich der Offertleger verpflichtet, kinftig einen
bestimmten Vertrag zu schlieBen. Beispielsweise kann der
LiegenschaftseigentUmer einem Kaufinteressenten das Recht einrdumen, die
Liegenschaft zu den in der Option genannten Bedingungen zu einem
spateren Zeitpunkt zu kaufen; der Interessent ist aus der Option berechtigt,
aber nicht verpflichtet die Liegenschaft zu kaufen.

Parifizierung

Nutzwertfestsetzung. Unter der Parifizierung versteht man die anteilsmaBige
Begrindung von Wohnungseigentum im Grundbuch. Besondere Bedeutung
hat die Parifizierung unter andrem bei der nachtraglichen
Wohnraumbeschaffung, zum Beispiel im Zuge von DachgeschoBausbauten.

Parzellierung

Die Parzellierung oder Grundabteilung ist jede Ver&nderung des
Gutbestandes eines Grundbuchkorpers (siehe — Grundbuch) durch Zu- oder
Abschreibung von Grundsticken oder GrundstUcksteilen, also jede
Verkleinerung oder VergroBerung. Sie bedarf insbesondere bei der Schaffung
oder Verd@nderung von Baupldtzen der Bewiligung der Baubehérde, die fur
die Durchfuhrung der Anderung im Grundbuch erforderlich ist.

Pauschalsatze
Bezeichnung fUr Forderungsdarlehen, die als Fixbetrdge je Quadratmeter
Nutzfladche oder als festgesetzter Gesamtbetrag an einen Férderungswerber



vergeben werden. Solche Regelungen bestehen in den Bundesldndern for
die Férderung von Eigenheimen, teilweise auch fUr andere Bauweisen.

Pawlatsche

Offener Gang an der Hofseite eines Wohnhauses als Zugang zu den
Wohnungen in den Obergeschossen. Typisch fur Wiener Miethduser aus der
ersten Halfte des 19. Jahrhunderts. Der Ausdruck wird auch fur ein baufdalliges
Haus oder fUr eine BretterbUhne (Pawlatschentheater) verwendet.

Penthouse

Im obersten Stock eines mehrgeschossigen Hauses befindliches
Luxusappartement, meist mit Terrasse oder Dachgarten, auch in Duplex- bzw.
Maisonettebauweise.

Pfahlgrindung

Errichtung von Strandpfdhlen (Piloten), wenn kein tragfdhiger Baugrund
vorhanden ist. Gefahr nachtraglicher Setzung! Holzpfdhle nur, wenn diese
ganz unter Wasser bleiben, sonst Stahl- oder Betonpfdhle.

Planungskosten

umfassen die Honorare (GebUhren) fUr Architekt, Statiker und sonstige
Planungskonsulenten. Sie werden als Bestandteil der Gesamtbaukosten
betrachtet und daher mitgefdrdert.

Ponale

eine vertraglich festzulegende Konventionalstrafe fur den zeitlichen Verzug
oder die SchlechterfUllung von Arbeiten eines Auftragnehmers (z.B. einer
Baufirma) durch dessen eigenes Verschulden gemd&B ONORM B 2110. Dass
Pdnale ist an den Auftraggeber zu erstatten.

Prekarium (Bittleihe)
Unentgeltliche Uberlassung einer Sache gegen jederzeitigen Widerruf.

Promesse
Zahlungs-, Lieferungs- bzw. Leistungsversprechen, z.B. Darlehenspromesse
einer Bank.

Provision

Die Provision ist das Entgelt des Immobilienmaklers fUr seine
Vermittlungstatigkeit. Die Provision ist verdient und fallig mit dem durch die
Tatigkeit des Immobilienmaklers bewirkten Zustandekommen des
Rechtsgeschdftes (Willenseinigung).

Punktation

Konzept Uber die wesentlichen Punkte eines Vertrages. Haben beide
Vertragsteile unterschrieben, dann ist der Vertrag rechtswirksam zustande
gekommen, die Errichtung der formlichen Urkunde (z.B. verbUcherungsfahiger
Kaufvertrag Uber ein Grundstick) erfolgt zu einem spdateren Zeitpunkt.



Rangordnung
siehe Anmerkung der Rangordnung

Rangprinzip

Das Rang- oder PrioritGtsprinzip besagt, dass sich die Rangordnung einer
Eintragung im Grundbuch nach dem Zeitpunkt richtet, in dem die Eingabe
beim Grundbuchsgericht eingelangt ist (§§ 438, 440 ABGB, § 29
Grundbuchsgesetz). Es gilt der alte Grundsatz ,,FrGher an Zeit, stérker im
Recht". Zur W&hrung des Rangprinzipes hat das Gericht einlangende
Grundbuchseingaben mit einem Einlaufstempel zu versehen, der neben dem
Datum auch die Uhrzeit enthdilt. Die Eingaben werden im ,,Tagebuch*
(Verzeichnis der eingelangten Eingaben) eingetragen und mit einer
Tagebuchzahl (TZ) versehen, die in der entsprechenden Grundbuchseinlage
ersichtlich gemacht wird (,,Plombe*). Durch die Plombe ist erkennbar, dass
ein Grundbuchsgesuch anhdngig ist.

Rangvorbehalt

Bei der Loschung eines Pfandrechtes (Hypothek) kann der
GrundstUckseigentUmer durch Anmerkung des Rangvorbehaltes im
Grundbuch erwirken, dass ihm die Einfragung einer neuen Hypothek im Rang
und bis zur Hohe der geldéschten Hypothek binnen drei Jahren nach der
Bewilligung der Anmerkung vorbehalten bleibt. Dieser Vorbehalt ist bei
Eigentumswechsel auch zugunsten des neuen EigentUmers wirksam (§ 58
Grundbuchsgesetz).

Raumordnung
Vorausschauende Gestaltung eines Gebietes.

Reallast

ist die Belastung eines GrundstUckes mit der Haftung des jeweiligen
EigentUmers fUr die dem Reallastberechtigten zu erbringenden Leistungen.
Gegenstand der Reallast bilden in der Regel wiederkehrende Leistungen wie
Renten (§ 530 ABGB) oder das Ausgedinge, d.i. die auf einem Bauerngut
ruhende Verpflichtung zu Natural-, Geld- und Arbeitsleistungen zum Zweck
des Unterhalts des frUheren EigentUmers.Reallasten entstehen mit der
grundbUcherlichen Eintragung, Inhalt und Umfang des Rechtes mussen
moglichst genau angegeben werden.

Restwert

nennt sich der steuerliche Buchwert eines Gebdudes, der sich aus den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzuglich vorgenommener
Abschreibungen errechnet.

Schalung

Form aus Brettern oder Formteile, in die die Betonmasse eingefullt wird. Wird
nach dem Erhdrten des Betons wieder entfernt, bleibt u. U. aber auch sitzen
(verlorene Schalung.)



Schlussabnahme
Bei der Schlussabnahme wird geprUft, ob die Gebdude entsprechend dem
Bauantrag fertiggestellt wurden.

Schutzzonen

Im Bebauungsplan einer Gemeinde ausgewiesene Gebiete in denen
Verdnderungen, die das ortliche Stadtbild oder den Stil eines Gebdudes
beeinflussen, nur auf Grund einer Baubewiligung durchgefUhrt werden
durfen. In Wiener Schutzzonen darf der Verwendungszweck von Wohnrdumen
nicht gedndert werden, es sind lediglich in Verbindung mit dem Wohnzweck
Tatigkeiten gestattet, die Ublicherweise in Wohnungen ausgeubt werden.
Dachgeschossausbauten in Wohnhdusern sind nur fur Wohnzwecke zuldssig.

Servitut siehe Dienstbarkeit

Sicherheitstur

TOr aus Stahl, mit holzverkleidetem Stahlkern oder mit Spezialverglasung.
Einbruch- und, je nach Ausfuhrung, beschusshemmend. Sicherheitsbeschldge
verhindern das Aufbrechen der Tur, zusatzlich gibt es noch Riegelschldsser,
TUrketten oder Kastenschldsser.

Siphon
Geruchsverschluss in Abwasserleitungen. Das in einem S-formigen Rohr stehen
bleibende Restwasser verhindert das Aufsteigen von Kanaldunsten.

Skelettbauweise

Tragkonstruktion aus StUtzen; ermdglicht eine hohe Flexibilitat bei der
Aufteilung von GeschoBen, der Gestaltung von Grundrissen und Fassaden.
Der Skelettbau ist allerdings die teuerste Konstruktionsart.

Sockelsanierung

Speziell im Bereich der Wiener Wohnhaussanierungsférderung gebrduchlicher
Fachausdruck fUr die etappenweise Sanierung von Wohnhdausern. Dabei
werden zundchst die allgemeinen Teile des Hauses einschlieBlich der Ver- und
Entsorgungsleitungen instandgesetzt oder verbessert und damit die
Voraussetzungen fur eine allmdhliche Standardverbesserung der Wohnung
geschaffen.

Solidarhaftung

Eine Solidar- oder Gesamtschuld (§ 821 ABGB) entsteht dann, wenn mehrere
Personen fur die ErfUllung der Forderung eines Glaubigers zur ungeteilten
Hand haften, Der Glaubiger hat ohne Rucksicht auf das intferne
Beteiligungsverhdlinis der Mitschuldner die Wahl, die ErfUllung von allen,
einigen oder einem einzigen der Mitschuldner zur Ganze zu verlangen. Die
Solidarhaftung kann auf Vertrag (z.B. HaftungsUbernahme als BUrge und
ZLahler) oder Gesetz beruhen (Haftung bei Ehegattenwohnungseigentum



beider Ehegatten fUr Verbindlichkeiten aus ihrem gemeinsamen
Wohnungseigentum; Haftung mehrerer Mitmieter fur den Mietzins).

Souterrain
Teilweise unter dem Erdniveau liegendes Geschoss eines Gebdudes.

Spekulationsgewinn

Wird eine im Privatvermogen stehende bebaute oder unbebaute
Liegenschaft innerhalb von 10 Jahren ab der entgeltlichen Anschaffung
(Spekulationsfrist) verkauft, so unterliegt der ,,Spekulationsgewinn* beim
Verkdufer der Einkommensbesteuerung. Zur Ermittlung des
Spekulationsgewinnes ist der (um die VerduBerungskosten verminderte)
Verkaufserlds den seinerzeitigen Anschaffungskosten zuziglich
Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen und abzuglich steuerfreier
Subventionen gegenUberzustellen. In bestimmten Fallen
(Verbesserungsaufwendungen innerhalb von 10 Jahren ab der Anschaffung)
verldngert sich die Spekulationsfrist von 10 Jahren auf 15 Jahre. Hat der
Verkdufer selbst die Liegenschaft unentgeltlich (z.B. durch Schenkung oder
Erbschaft) erworben, so wird die Spekulationsfrist ab dem Zeitpunkt der
Anschaffung durch den Rechtsvorgdnger berechnet. In diesem Fall wird die
Spekulationssteuer auf Antrag um die beim Erwerb entrichtete Erbschafts-
oder Schenkungssteuer ermdaBigt. Bei Verkauf von unbebautem Grund und
Boden vermindert sich der Spekulationsgewinn nach Ablauf von 5 Jahren seit
der Anschaffung jaghrlich um 10%. Bei selbsthergestellten Gebduden unterliegt
der auf dem Wert des Gebdudes entfallene Anteil des Spekulationsgewinnes
nicht der Besteuerung. Von der Besteuerung ausgenommen sind EinkUnfte
aus der VerduBerung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt
Grund und Boden), die dem Verkdaufer seit der Anschaffung, mindestens aber
seit 2 Jahren, als Hauptwohnsitz gedient haben.

Substandardwohnung

Wohnung, bei welcher sich WC und/oder Wasserentnahme auBerhalb des
Wohnungsverbandes befindet (Kategorie D gemdan §16 Abs. 2
Mietrechtsgesetz).

Superadifikat

Ein Bauwerk (Baulichkeit) auf fremden Grund, das im Eigentum einer anderen
Person als des GrundstUckseigentimers steht. Superadifikate entstehen
dadurch, dass Bauherr und Grundeigentumer sich darUber einigen, dass das
zu errichtende Bauwerk dem GrundeigentUmer nicht zuwachsen soll. Die
Ubertragung eines Superadifikates bedarf der Urkundenhinterlegung bei
Gericht.

Technische Abbruchreife
liegt vor, wenn das Gebdude baufdllig ist oder aus gesundheitlichen
Aspekten demoliert werde muss.



Teilbaugenehmigung
gilt nur fUr bestimmte Bauabschnitte, ohne dass damit die Baugenehmigung
fUr das gesamte Bauvorhaben sichergestellt ist.

Tramdecke

Die Tramdecke ist die am starksten verbreitete Holzdecke. Die Deckenbalken
(Trdme) sind in regelmdaBigen Abstdnden verlegt und an der ober- und
Unterseite mit Schalungsbrettern versehen.

Tritschalldammung

MaBnahme, die eine Schallubertragung maoglichst unterbinden soll,
insbesondere den Korperschall, der sich durch die Bauteile fortsetzt. Das
erreicht man dadurch, dass die eigentlich begangene FIGdche nicht direkt mit
dem Baukdrper verbunden, sonder durch speziell dafur vorgesehenes
Dammmaterial vom tragenden Untergrund (Betondecke, Balkenlage)
getrennt wird.

Umbavu

Dieser ist eine so weitgehende bauliche Anderung eines Gebdudes, dass
dieses nach der Anderung ganz oder in groBeren Teilen als ein anderes
anzusehen ist.

Umbavuter Raum

gilt als Kennzahl fUr die GroBe eines Hauses in Kubikmetern und bezeichnet
den Raum, der von den AuBenmauern, vom Dach und von der Kehlersohle
umschlossen wird. Bei nicht unterkellerten Hausern wird ab Geldndeoberkante
gerechnet.

Umweltschonendes Bauen

beinhaltet Bauweisen, die Luft und Wasser kaum belasten. Verwendet
werden Baustoffe, die umweltvertraglich herzustellen, zu transportieren und zu
bearbeiten sind. Ein sparsamer Umgang mit Energie und Rohstoffen zahlt
ebenfalls zum umweltschonenden Bauen wie das Begrinen von Ddchern,
das Vermeiden von versiegelten Fldchen oder das Sammeln und Nutzen von
Regenwasser.

Unbedenklichkeitsbescheinigung (UB)

Bescheinigung des Finanzamtes Uber die Entrichtung von Steuern
(Grunderwerbssteuer, Erbschaftssteuer, Schenkungssteuer; Einkommens- und
Vermdgenssteuer bei VerduBerung einer inldndischen Liegenschaft durch
einen Auslander).

U-Wert
— k-Wert ersetzt durch EU-Richtlinie den k-Wert als Warmedurchgangszahl.
Die Werteangaben bleiben jedoch identisch mit denen des k-Wertes.



Vadium

Das Vadium ist eine vor der Zwangsversteigerung von Liegenschaften von
den Bietern zu leistende Sicherheit, im allgemeinen mindestens 10% des
Schatzwertes. Es ist in Bargeld, bestimmten inldndischen Wertpapieren und
Sparbuchern bei Gericht zu erlegen und wird auf die vom Meistbietenden zu
erbringenden Leistungen angerechnet. Den Ubrigen nicht zum Zug
gekommenen Bietern wird der Erlag am Schluss des Versteigerungstermins
zuruckgestellt. VerduBerungs- und Belastungsverbot

Ein VerduBerungs- oder Belastungsverbot hinsichtlich einer Liegenschaft (§ 364
c ABGB) kann durch Vertrag oder letztwilige VerfUgung begrundet werden
und hat den Zweck, eine VerduBerung oder Belastung der Liegenschaft ohne
Zustimmung des BeguUnstigten unmaoglich zu machen. Es verpflichtet nur den
ersten EigentUmer, nicht aber dessen Rechtsnachfolger. FUr den Begunstigten
begrindet es ein héchstpersdnliches und nichtverwertbares Recht. Im
Grundbuch einverleibt kann es nur dann werden, wenn es zwischen nahen
Angehdrigen abgeschlossen wurde, also z.B. zwischen Eltern und Kindern oder
zwischen Ehegatten. VerduBerungs- und Belastungsverbote kénnen auch
durch Richterspruch im Exekutionsverfahren oder durch Gesetz begrindet
sein (z.B: nach den Wohnbauférderungsgesetzen).

Vergleich

Einverst@ndliche Regelung strittiger oder zweifelhafter Rechte. Ein
gerichtlicher Vergleich ist ein Exekutionstitel, d.h. es kann ohne Klage auf
Grund dieses Vergleiches Exekution gefUhrt werden.

Verkehrsflachen

FUr den ruhenden und flieBenden Verkehr bestimmte Fldchen (Gassen,
StraBen, Platze); die Unterscheidung ist ohne rechtliche Relevanz. Offentliche
Verkehrsflachen sind solche, auf denen der Gemeingebrauch besteht, ohne
RUcksicht darauf, wer GrundeigentUmer ist oder ob fUr die Benutzung ein
Entgelt eingehoben wird. Auch die Unterscheidung in Bundes-, Landes-,
Bezirks- und GemeindestraBen bzw. &ffentliche Interessentenwege ist nur fur
die Erhaltungspflicht oder (bei BundesstraBen einerseits und allen Gbrigen
genannten StraBen andererseits) fUr die Kompetenz zur gesetzlichen
Regelung von Bedeutung. PrivatstraBen sind solche StraBen, an welchen kein
Gemeingebrauch besteht.

Verkehrswege
FUr den Verkehr innerhalb eines Privatgrundstuckes bestimmte Fldche
(Stiegen, Gange)

Verkehrswert

ist jener Preis, der bei VerduBerung einer Sache Ublicherweise im redlichen
Geschdaftsverkehr erzielt werden kann.Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des
Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.



Verkirzung Uber die Halfte (Laesio enormis)

Eine VerkUrzung oder Verletzung Uber die Halfte liegt vor, wenn bei einem
entgeltlichen Rechtsgeschaft ein Vertragsteil weniger als die Hdlfte dessen
bekommt, was der andere Vertragsteil als Gegenleistung erhdalt. Fir die
Beurteilung des Missverhdlinisses ist der ,,gemeine Wert" (Marktpreis) des
Vertragsgegenstandes im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses maBgebend.Der
benachteiligte Vertragsteil kann durch Klage die Aufhebung des Vertrages
verlangen, der andere Vertragteil kann aber das Geschaft dadurch
aufrechterhalten, dass er die Differenz auf den Marktpreis aufzahlt. Das Recht
auf Vertragsanfechtung kann vertraglich nicht ausgeschlossen werden, es
verjahrt binnen 3 Jahren nach Vertragsabschluss (§934 ABGB).Kaufleute
kdnnen im Rahmen ihres Unternehmens geschlossene Geschdafte nicht wegen
VerkUrzung Uber die Halfte anfechten (§351a Handelsgesetzbuch). Weiters ist
die Vertragsanfechtung ausgeschlossen, wenn die Ubernahme zum
Liebhaberpreis erfolgt ist bzw. bei Vertragsabschluss der wahre Wert bekannt
war und dies ausdricklich im Vertrag festgehalten ist. Auch beim Erwerb im
Wege einer gerichtlichen Zwangsversteigerung ist die Anfechtung wegen
VerkUrzung Uber die Halfte ausgeschlossen.

Vinkulierung

Bei Versicherungsvertrdgen: Vereinbarung, wonach im Versicherungsfall (z.B.
Lerstdrung des versicherten Gebdudes durch Feuer) die Leistung des
Versicherers auf einen Dritten (z.B. Darlehensgld@ubiger des versicherten
Gebdudeeigentimers) Ubergeht.

Vorkaufsrecht

Ist ein GrundstUck durch ein Vorkaufsrecht (§ 1072 ff ABGB) belastet, so hat
der EigentUmer dem Berechtigten das GrundstUck anzubieten, wenn er einen
Verkauf an einen Dritten beabsichtigt. Durch die Einfragung im Grundbuch
wirkt es gegenuber dem jeweiligen EigentUmer. Bei unbeweglichen Sachen
muss der Vorkaufsberechtigte binnen 30 Tagen erkl@ren, ob er von seinem
Recht Gebrauch macht oder nicht. Bei Ausubung seines Rechtes muss er den
vollen Kaufpreis bezahlen, der von einem Dritten verbindlich geboten wird
und alle Nebenbedingungen erfllen. Das Vorkaufsrecht kann anlésslich einer
Enteignung, einer Zwangsversteigerung, eines Tausches oder einer Belastung
nicht ausgeubt werden. Das Vorkaufsrecht kann durch Vertrag oder Gesetz
begrindet sein (Bodenbeschaffungsgesetz). Der Ubergangene
Vorkaufberechtigte hat Anspruch auf Schadenersatz. Bei einem
verbUcherten Vorkaufsrecht darf das Eigentumsrecht eines Dritten nur im
Grundbuch einverleibt werden, wenn die Zustimmung des
Vorkaufsberechtigten oder eine Urkunde beigebracht wird, wonach die
Liegenschaft dem Berechtigten vergeblich zum Kauf angeboten wurde.

Vorvertrag

Der Vorvertrag (§936 ABGB) ist eine Vereinbarung, kinftig einen Vertrag
(Hauptvertrag) zu schlieBen, dessen wesentliche Punkte im Vorvertrag
festgehalten sind. Kommt der Hauptvertrag nicht zu dem im Vorvertrag
vereinbarten Zeitpunkt zustande, so muss binnen Jahresfrist auf Abschluss des



Hauptvertrages geklagt werden, widrigenfalls das Recht erloschen ist. Der
Abschluss des Hauptvertrages kann dann nicht erzwungen werden, wenn sich
einer der Vertragspartner erfolgreich auf verdnderte Umstdnde bzw. den
Wegfall der Geschdaftsgrundlage beruft. Grinde fur die Berufung auf die
sogenannte ,,Umstandsklausel” (Clausula rebus sic stantibus, d.h.
unverdnderte Wirksamkeit des Vertrages nur unter gleichbleibenden
Verhdltnissen) kdnnen z.B. grundlegende gesetzliche oder wirtschaftliche
Anderungen sein.

Wdarmebricke

Bauteil mit hdherer Warmeleitfahigkeit als die umgebenen Baustoffe, z.B.
Stahlteil, durchlaufender Beton, ungeddmmte Mértelfuge. Uber diese Bauteile
flieBt die Warme zur Kdalte hin ab. Das erhdht nicht nur die Heizkosten, sondern
ist durch mogliche — Kondenswasserbildung auch gefdhrlich fur die
Bausubstanz. Vermeidung von WarmebrUcken ist durch sorgfdltige
Wdarmeddmmung maglich.

Warmeleitfahigkeitsgruppe

Gibt den Hochstwert der Warmeleitfahigkeit fur Ddmmstoffe an. Je kleiner der
Wert, desto besser die Ddmmwirkung. Je nach Gruppe ergeben sich jeweils
unterschiedlich gute Werte bei gleicher Schichtdicke bzw. der D&dmmstoff
kann bei gleicher Wirkung unterschiedlich dick gewdahlt werden.

Warmepumpe

Dient der Erzeugung von Warmeenergie aus Erdreich, Grundwasser, AuBenluft
etc. So kann Grundwasser der Warmepumpe zugefUhrt und dort abgekUhlt
werden. Die entzogene Wdarme wird dem Heizungswasser zugefUhrt.

WEG

Wohnungseigentumsgesetz 1975 (Bundesgesetz) Gber das Eigentum an
Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten. Gultig in der Fassung
Wohnrechtsnovelle 2000.

Wertsicherungsklausel

Die Wertsicherungs- oder Indexklausel ist eine Vertragsbestimmung, wonach
eine Leistung (z.B. der vom Mieter zu entrichtende Mietzins) dem jeweils zum
Leitpunkt der Falligkeit entsprechenden Geldwert angepasst wird. Als
MaBstab fir die Anderung des Geldwertes werden
Wertsicherungsvereinbarungen zumeist Lebenserhaltungskosten bzw.
Verbraucherpreisindizes zugrunde gelegt, welche vom Osterreichischen
Statistischen Zentralamt errechnet werden.Die Wertsicherung von —
Kategoriemietzinsen kann nur nach MaBgabe des §16 Abs. 4 MRG vereinbart
und die Wertanpassung jeweils ab den sich daraus ergebenden Stichtagen
vorgenommen werden (Verbraucherpreisindex 1976 mit 10% Schwellenwert).



WFG

Wohnbaufdrderungsgesetz, Bundesgesetz vom 27 November 1984 Uber die
Férderung der Errichtung von Wohnungen. Seit 1989 gelten in den
Bundesldndern eigene Gesetze samt DurchfUhrungsbestimmungen.

WGG

WohnungsgemeinnuUtzigkeitsrecht, Bundesgesetz vom 8. Mdrz 1979 Gber die
Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen, gultig in der Fassung vom 29.
Dezember 2000 (BGBI | Nr. 2000/142. Rechtsgrundlage fUr die Tatigkeit aller
gemeinnutzigen Bauvereinigungen.

Widmung

ist die verbindliche Festlegung einer Nutzungsart fUr einen Gegenstand
(Grundflache). Damit ist nicht unbedingt verbunden, dass die festgelegte
Nutzung tatsdchlich erfolgen muss — allerdings darf keine andere Nutzung
erfolgen.

Wiederkaufsrecht

Das Wiederkaufsrecht ist das dem Verkdufer eingerdumte Recht, eine
verkaufte Sache wieder zurickzukaufen. Es kann nur an unbewegliche
Sachen (Liegenschaften) vereinbart werden und wirkt nur auf Lebenszeit des
Verkdufers. Wenn es im Grundbuch eingetragen ist, verpflichtet es den
jeweiligen EigentUmer (§§ 1068 ff ABGB).

Wirtschaftliche Abbruchreife
liegt vor, wenn ein Gebdude nur durch wirtschaftlich unzumutbare
Aufwendungen erhalten werden kann.

Wohnbeihilfe

Inhaber von geférderten Wohnungen kdnnen um eine Wohnbeihilfe
ansuchen, wenn sie durch den Wohnungsaufwand (monatlicher Aufwand
ohne Betriebs- und Heizungskosten) unzumutbar belastet sind. Die jeweils
geltenden Bestimmungen erlasen die Landesregierungen.

Wohngemeinschaft

Zusammenschluss von Bewohnern einer Wohnhausanlage; der Begriff wird
auch fOr das Zusammeleben mehrerer, in der Regel nicht verwandter
Personen in GroBwohnungen verwendet.

Wohnkosten

der monatliche Aufwand fur die Wohnung; umfasst die Nettomiete bzw. den
Kapitaldienst (bei Eigentumswohnungen), weiters Betriebskosten und
Heizungskosten sowie Ausgaben fur Gemeinschaftseinrichtungen, Aufzug,
Garagenbetreuung, Verwaltungskosten und Umsatzsteuer.

Wohnrecht
Das Wohnrecht (Dienstbarkeit der Wohnung, §521 ABGB) ist ein vom
EigentUmer eingerdumtes Recht zur persdnlichen BenUtzung (im Gegensatz



zum Fruchtgenuss nicht auch zur Vermietung) einer Wohnung und kann als
Dienstbarkeit (Servitut) im Grundbuch eingetragen werden. Die
Instandhaltung der Wohnung obliegt dem EigentUmer.

Wohnungseigentum

Besondere Form des Miteigentums an einer Liegenschaft, im
Wohnungseigentumsgesetz (WEG 1975) geregelt. Mit dem Miteigentumsanteil
(Mindestanteil) ist das Recht verbunden, eine bestimmte Wohnung oder
sonstige selbstdndige RGumlichkeiten (Buro, Geschdaftslokal) ausschlieBlich zu
nutzen und darUber allein zu verfigen. Mit den RGumlichkeiten kann auch
Zubehodr (Abstellplatz, Hausgarten) verbunden sein. Die Nutzung der
allgemeinen Teile der Liegenschaft und des Hauses steht allen
WohnungseigentUmern gemeinsam zu, Sondernutzungen durch einzelne
WohnungseigentUmer bedurfen der Zustimmung der Gbrigen MiteigentiUmer.
Zur Begrundung des Wohnungseigentums muss eine Nutzwertfestsetzung
(frOher: Parifizierung) vorliegen. Die Nutzwerte werden nach der Nutzfldche
der Wohnungseigentumsobjekte mit Zu- oder Abschldgen fUr werterhéhende
oder wertmindernde Umstdnde (Ausstattung, Zubehor, Stockwerkslage etc.)
ermittelt. Die Mindestanteile mUssen dem Verhdlinis der Nutzwerte
entsprechen. Der Mindestanteil ist die ,,kleinste Einheit”, an der kein weiteres
Teileigentum begrindet werden kann. Die einzige Ausnahme ist das
gemeinsame Wohnungseigentum von Ehegatten je an der Hdlfte des
Mindestanteils. Wohnungseigentum wird durch den Abschluss von
Wohnungseigentums- und Kaufvertrdgen und durch Einverleibung im
Grundbuch erworben.

Zahlungsbefehl
Im Mahnverfahren ergehende Aufforderung an den Schuldner zu zahlen oder
Widerspruch zu erheben.

Leitrente

Eine im Gegensatz zur Leibrente vertraglich fUr bestimmte Zeit vereinbarte
Rente. Bei VerbUcherung als Reallast ist der jeweilige GrundstUckseigentumer
zur Rentenzahlung an den Berechtigten verpflichtet.

Leitwert
wird meistens fur GrundstUcke ermittelt; ist der Reproduktionswert abziglich
Altersabschlag unter BerUcksichtigung des Ertfragswertes.

Zubau
Als solcher gilt die VergroBerung eines Bauwerks der Hohe, Ldnge oder Breite
nach.

Zession
Vertragliche Abtretung von Forderungen an Dritte.

Zusicherung
behodrdliche Mittellung Uber die Zuerkennung von Forderungsmitteln.



